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 براساس قوانین و مسکن مشمول مستثنیات دینشرایط  بررسی

 رویه شعب اجراي احکام مدنی 

 چکیده

 که در قوانین ایجاد شده و تعارض تغییراتیبه واسطۀ در مرحلۀ اجرا مسکن مشمول مستثنیات دین شناسایی در خصوص 

هاي متفاوت با اصل تساوي دارد و این رویهجریان ، رویه متفاوتی در واحدهاي اجراي احکام مدنی قوانینموجود در 

ایجاد  نظارت مراجع عالی و  امکان غیر قابل اعتراض بودن چنین تصمیماتی،به واسطۀ از سوي دیگر . حقوق مغایر است

است. هدف مسکن مشمول مستثنیات دین شرایط ررسی ب حاضرپژوهش  موضوعاساس  این . بروجود ندارد هوحدت روی

قوانین، رویه قضایی، نظریات مشورتی ادارة حقوقی قوة  منبع فقهی، و تحلیل منابع حقوق ایران، شاملاز آن مطالعه 

در انجام آن با توجه به . باشدپیشنهاد رویۀ واحد به واحدهاي اجراي احکام مدنی میقضاییه و دکترین حقوقی به منظور 

این هاي یافتهبر اساس . شدبه مطالعه موضوع پرداخته  توصیفی -از روش تحلیلیلزوم توصیف و تحلیل منابع حقوق، 

 علیهتصرف محکوم در ،باشد سکونت بایستی قابلعلیه معسر محکوممنزل مسکونی مشمول مستثنیات دین  پژوهش

جانب  از ،باشد دین تهیه نشدهپرداخت فرار از  به منظور دیه دین یاصد عدم تأبه ق ،باشد علیه، در شأن محکومدباش

درصورت . و متعلق حق غیر نباشد با عسر و حرج داین تعارض نداشته باشد ،معرفی نشده باشد بعنوان مالعلیه محکوم

 .علیه رجوع نمودبه از تمامی اموال محکوماید به اصل قابلیت استیفاء محکوموجود هر یک از شرایط یاد شده ب شک در

 علیه، توقیف و فروش.منزل مسکونی، شأن محکوم کلیدي:متسثنیات دین،واژگان 

 همقدم
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توسط دایرة اجراي احکام که است یکی از مهمترین مراحل دادرسی مراجع شبه قضایی  ها واجراي آراء دادگاه           

اگرچه موضوع دعوا، تثبیت حق خواهان توسط مرجع قضاوتی است، « شود.انجام می بدون نظارت مراجع عالی دادگستري

تواند است. بنابراین هدف اجراي حکم مدنی نیز می» وصول حق«اما مقصود غایی از طرح دعوي یا مقصود بالاصاله آن 

و رفته هاي صورت گاجراي حکم است که تصمیمات دادگاه، هزینه 1.»شده او باشد به حق شناخته لهمحکوم یابیدست

در صورتی که کند. فایده میهاي صورت گرفته را بیرسیدگی و هزینه ،اجرا نشدن حکمکند و اوقات تلف شده را مؤثر می

مدعی بداند با وجود صدور حکم ذینفعی اجراي آن قطعی نیست، در طرح دعوي اندیشه کرده و چه بسا از آن صرف نظر 

  2باشد.قانون اساسی می 34به دادگستري مذکور در اصل نماید که این موضوع مخالف اصل حق دسترسی 

استیفاء امکان اصل بر  علیهمحکوم ، و بنا بر قاعدة کلی تضمین دیون با اموالبه منظور تضمین اجراي حکم دادگاه      

تمام به ازمحکوم 3.علیه استاموال محکوم تواند له در مرحلۀ اجرا میمطابق با این قاعده محکومبهبراي استیفاء محکوم، 

این اصل کلیّدر مقابل کدام از آنها وصول نماید.  هر و بدون محدودیت طلب خود را ازعلیه مراجعه به اموال محکوم، 

، 1356ق.ا.ا.م مصوب  65 واد. منیستقاعدة مستثنیات دین، اجراي رأي از اموال مشمول مستثنیات دین ممکن مطابق با 

الاجرا و طرز آیین نامۀ اجراي مفاد اسناد رسمی لازم 61 ،1392ق.ن.ا.م.م مصوب  24، 1378ق.آ.د.م مصوب سال  523

نامۀ قانون تصفیه امور آیین 37ق.ت.ا.و  و مادة  16مادة ق.ت،  516و  444، مواد رسیدگی به شکایات از عملیات اجرایی

 اند. این قاعده را شناسایی نموده ورشکستگی

اجراي حکم استثنا  به منظوررا از توقیف  اواموال  علیه، برخیبه منزل مسکونی محکوم اشارهبدون ق.ا.ا.م  65مادة       

 داشته:مقرر این ماده . کرده استمنع علیه را محکوماجراي رأي از محل مستثنیات دین  ق.آ.د.م 523مادة نموده است. 

ال وشود اجراء رأي از مستثنیات دین امدین به موقع اجرا گذارده می وصولدر کلیه مواردي که رأي دادگاه براي «

علیه مسکن مورد نیاز محکوم«این ماده یکی از اموال مشمول مستثنیات دین را بند الف  .»باشد...ٌعلیه ممنوع میمحکوم

هاي مالی مصوب محکومیتقانون نحوه اجراي   24ده مادانسته است. » و افراد تحت تکفل وي با رعایت شؤن عرفی

1394 مادة  1بند . را جزء مستثنیات دین دانسته است علیه در حالت اعسار او باشدمنزل مسکونی که عرفاً در شأن محکوم
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مسکن متناسب با نیاز «الاجرا و طرز رسیدگی به شکایات از عملیات اجرایی آیین نامۀ اجراي مفاد اسناد رسمی لازم 61

قانون تصفیه امور  16مادة شوند. را جزء مستثنیات دین دانسته که بازداشت نمی» جب النفقه اومتعهد و اشخاص وا

دین، مقرر داشته مستثنیات دین تحت اختیار ورشکسته گذاشته شده ولی در صورت  ورشکستگی بدون تعیین مستثنیات

اداره آیین نامه قانون تصفیه امور ورشکستگی بدون ذکر اموال مشمول مستثنیات دین،  28مادة اموال قید خواهد شد. 

 تصفیه را مرجع تشخیص مستثنیات دین قرار داده است.

       در خصوص امکان استیفاء محکومهاي منزل مسکونی مشمول مستثنیات علیه و ویژگیبه از منزل مسکونی محکوم

هاي از طرف دادورزتصمیماتی که  4.ندارد وحدت رویه وجود ادارة اجراي ثبتو  اي احکام مدنیاي اجردین در واحده

 آنهابر  به منظور ایجاد رویۀ واحد نظارت درون سازمانیوده و شود، حکم دادگاه نبگرفته میاین مسئله  در ي احکاماجرا

، سبب نقض اصل تساوي حقوق هاي متعارضمختلف از این موضوع و وجود رویه يهاوجود ندارد. در نتیجۀ برداشت

، از سوي دیگر به احساس نارضایتی دارندنسبت به این تصمیمات شوند اشخاصی که از این وضعیت متأثر میشود و می

در بر این اساس  اید.ممکن است روش اجراي حکم تغییر نم واسطۀ شخصی بودن تصمیم دادورز با تغییر دادورز اجرا

پردازیم و به دنبال آن می قاعدة مستثنیات دینناشی از اجراي عملی هاي به بررسی این موضوع و چالشحاضر  پژوهش

براي  ، راه حل مناسبیو دکترین حقوقی رویۀ قضایی جاريد، ین موجوهستیم با ارایه نظریه علمی مناسب برمبناي قوان

 ارایه نماییم.به منظور ایجاد رویه واحد شناسایی مسکن مشمول مستثنیات دین 

 مستثنیات دین قاعدة مفاد -1

قبل  به لفظی که از حکم ما 5است. یعنی استثناء شده و خارج از امر کلیو در لغت  "مستثنی"جمع واژه  "مستثنیات"     

مدیون که براي پرداخت به آن مقدار از مال  در اصطلاح 6.شودخارج شده باشد، مستثنی اطلاق می توسط حرف استثنا خود

ابر قانون اموالی که بر« همچنین گفته شده: 7گویند.مستثنیات دین می از وي گرفت و به فروش رسانید توان قهراًدین او نمی

   8.»رسدو به ضرر مالک مدیون به فروش نمیشود نمیل مقررات اجرا نبوده و توقیف ودر هنگام اجراي حکم مشم
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علیه تواند طلب خود را از اموال محکومبوده و طلبکار می ، ضامن بدهی اوصشخهر  داراییهرچند مطابق قاعدة کلی       

تأمین خواسته از اموال  با وجود اینکهمستثنی نموده و علیه را از این قاعده محکوم قانونگذار برخی از اموال 9وصول نماید،

حقوق در » مستثنیات دین«شوند. این موضوع تحت عنوان مذکور منعی ندارد، در مرحلۀ اجرا این اموال از توقیف خارج می

به شکایات از عملیات  الاجرا و طرز رسیدگیآیین نامۀ اجراي مفاد اسناد رسمی لازم 61 ایران شناسایی شده است. مادة

آیین نامه  37ق.ت.ا.و . مادة  16ق.ت، مادة  516و  444، مواد ق.ن.ا.م.م 24 مادة ،ق.آ.د.م 524مادة  .ا.ا.م،ق 65مادة ، اجرایی

شناسایی مستثنیات دین اند. علیه را ممنوع نمودهن محکومتثنیات دیسو اجراي رأي از م این قاعده را شناسایی قانون اخیر

علیه مستثنیات دین را به علیه تبدیل نموده و به استثناء مواردي که محکوممحکومتوسط قانونگذار، آن را به حقیّ براي 

 . استممنوع  ماید، اجراي حکم از مستثنیات دیننمنظور اجراي حکم معرفی می

 ماهیت قاعده -1-1

مستثنیات دین بیشتر از آنکه با توجه به این ویژگی اند: آن را حکم دانسته دین برخی در خصوص ماهیت قاعدة مستثنیات

ت حکمعلیه بعنوان یکی از حقوق محکومو دادگاه بایستی رأساً  داشته باشد ماهی10.ا نمایدآن را اجرعلیه و بدون ایراد محکوم 

به رعایت مستثنیات دین  فعلیه دادگاه مکلّمحکومایراد : آیا بدون در پاسخ سؤالی با این مضموناداره حقوقی قوه قضائیه 

علیه رعایت مستثنیات دین در انجام عملیات اجرایی برابر قانون لازم است و مستلزم اعتراض محکوم«:پاسخ داده باشد؟می

 قید گردد که توقیف با رعایت قاعدةله یا دارنده سند باید خواست توقیف اموال از جانب محکومراین در زمان دربنیست. بنا

از مبانی فقهی که براي در مقابل گفته شده:  11.»آمره است ه عبارت دیگر رعایت مستثنیات دیندین باشد بمستثنیات 

شود شناسایی برخی از اموال بعنوان مستثنیات دین به حقوق مربوط به شخصیت مستثنیات دین ارایه شده، فهمیده می

ه به اینکه قاعدة توان گفت: در تأیید این نظر می12د.شوعلیه بستگی داشته و به جایگاه اجتماعی او مربوط میمحکومبا توج

مستثنیات دین حکمی استثنایی است و امکان اجراي محکومعلیه است، قانونگذار براي مدیون حقّی به از تمام اموال محکوم

در صورت تردید در مشمول تحت عنوان مستثنیات دین قایل شده است و در نتیجه باید در موارد محدود به آن استناد نمود و 
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به از تمام اموال مدیون از جمله مستثنیات دین مراجعه نمود. به این مستثنیات دین بودن باید به اصل قابلیت استیفاي محکوم

علیه به منظور در مواردي که محکوم حق مدیون است. واسطه مستثنیات دین بیشتر از آنکه ویژگی حکم داشته باشد،

مانند آن این ممنوعیت وجود ندارد و نماید به مالی را که مشمول مستثنیات دین است به واحد اجرا معرفی میاستیفاي محکوم

، ولو از موارد مستثنیات دین، گونه که فروش مال معیننماید و همانن مال مبادرت به انجام معامله میاست که نسبت به آ

در اینجا همان حکم جاري است چرا که اگر  نماید،ز اقدام خود میی ا، نافذ و او را ملزم به پذیرش آثار ناشتوسط مالک

شخصی عین مال خود را بفروشد و نسبت به این مال دعواي عینی مطرح شود در مرحله اجراي احکام، قاعده مستثنیات 

ین یا وضعیت در صورت تردید در مصداق مستثنیات د 13جاري نخواهد بود، در فرض مورد بحث نیز مستثنیات جاري نیست.

علیه محکومجتماعی ن اشأ مخدوش نشدنو نبودن عسرت اصل بر مشمول مستثنیات دین نبودن و در مدیون یا خانواده او، 

باشد مدعی شده که علیه با این استدلال که وسیلۀ نقلیه موضوع توقیف تنها وسیلۀ نقلیۀ او میدر یک مورد که محکوم است.

علیه با استناد به اصل لزوم و وجوب پرداخت دین باشد، دادگاه با نپذیرفتن ادعاي محکوممی خودرو جزء مستثنیات دین او

قاعدة مستثنیات دین خلاف اصل توثیق بدهی افراد توسط اموال آنها  14به از محل آن را داده است.دستور پرداخت محکوم

ي اصرار باید بر اجراي رأ .توسط مدعی ثابت شود علیه امري خلاف اصل است که بایستیبوده و عسرت و تنگدستی محکوم

 نماید.فراهم میرا  اجراي آرا در مسیر ممانعتله و ایذاء محکوم براي استفاده اشخاص ءکرد، زیرا توسعه این امر موجبات سو

 مستثنیات دینشناسایی منزل بعنوان مبانی  -1-3

آیین نامۀ اجراي مفاد اسناد رسمی  61. مادة اندرا منع کردهمستثنیات دین قوانین مختلفی اجراي رأي دادگاه از محل      

قانون آیین دادرسی  524مادة قانون اجراي احکام مدنی،  65مادة الاجرا و طرز رسیدگی به شکایات از عملیات اجرایی، لازم

مادة  1بند اند. یی نمودهقوانینی هستند که مستثنیات دین را شناسا هاي مالیقانون نحوة اجراي محکومیت 24مدنی و مادة 

در مقام شناسایی مسکن  الاجرا و طرز رسیدگی به شکایات از عملیات اجراییآیین نامۀ اجراي مفاد اسناد رسمی لازم 61

یاز متعهد و اشخاص واجب النفقه او را جزء مستثنیات دین دانسته و آن را قابل ن مستثنیات دین، مسکن متناسب با نبعنوا

کفل وي با علیه و افراد تحت ت، مسکن مورد نیاز محکوممدنی قانون آیین دادرسی 524ندانسته است. بند الف مادة بازداشت 

هاي مالی، منزل مسکونی که قانون نحوة اجراي محکومیت 24ن عرفی، را جزء مستثنیات دین دانسته است. مادة رعایت شئو
                                                           

 .144)، 1393( 97، مجلۀ قضاوت، »چگونگی رعایت مقررات مستثنیات دین در قرار تأمین خواسته«، شهرابیعامري بوالفضلا -13
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16ق.ت، مادة  516و  444مواد  د، را مشمول مستثنیات دین دانسته است.در حالت اعسار او باشعلیه عرفاً در شأن محکوم 

 اند.نموده این قاعده را شناسایی آیین نامه قانون اخیر 37ق.ت.ا.و . مادة 

را مشمول  علیهبه مسئلۀ مستثنیات دین پرداخته و منزل مسکونی محکوم فقهیفوق، برخی منابع  در کنار مقررات      

از مهم ترین روایاتی که در فقه امامیه در بحث مستثنیات . دانسته که استیفاي دین از محل آن ممکن نیستات دین مستثنی

عن ابی عبداالله علیه السلام قال: لاتباع الدار ... «باشد دین مورد استفاده قرار گرفته روایت صحیحه حلبی با این مضمون می

توان منزل مدیون را براي امام صادق علیه السلام فرمود: نمی 16 15.» .فی الدین و ذلک انه لابد للرجل من ظل بسکنه ..

همچنین در روایت شود. پرداخت دین او به فروش رسانید. زیرا منزل مسکونی از ضروریات زندگی هر شخصی محسوب می

خود را بفروشد و با به امام صادق (ع) عرض کردم از شخصی طلبی دارم و او می خواهد منزل «عثمان بن زیاد آمده است: 

آن دین خود را ادا نماید، امام صادق (ع) فرمودند به خدایت پناه ببر از اینکه او را از سرپناه و منزل مسکونیش بیرون کنی و 

وال که ئمرکز تحقیقات فقهی حضرت امام خمینی(ره) در پاسخ به این س 17».امام صادق این سخن را سه بار تکرار فرمودند

در بین مواردي که در قانون و همچنین متون فقهی از « مستثنیات دین است؟ چنین پاسخ داده است: ودیعه مسکن جز

فقهاي معاصر ضابطه  18.»جواب منفی استمستثنیات دین شمرده شده، صراحتاً از مواد سؤال نامی برده نشده است و به ظاهر

 19.اندبراي مستثنیات دین را در مشقت قرار گرفتن مدیون بیان نموده

به اعتقاد ما اموالی مدنظر بوده که مایحتاج «دارد: ابن قدامه یکی از فقهاي اهل سنت راجع به مستثنیات دین بیان می     

در فقه اهل  20.»هاي روزانهلباس و خوراکی توان آن را براي تادیه دین فروخت، مثلمفلس نباشد و اگر مایحتاج باشد، نمی

مسکن را  هاهل سنت حنبلیباشد. از علیه مییات دین محکومو از جمله مسکن جزء مستثن سنت مستثنیات دین شناسایی شده

مسکن جزء مستثنیات دین است و اگر بدهکار دو منزل دارد که نیازش با یکی از آنها گوید جزء مستثنیات دین دانسته و می
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وده و مازاد بر نیاز امثال او باشد، باید منزل را فروخته، منزل مدیون وسیع ب رشود باید یکی از آن دو را بفروشد و اگبرآورده می

 21بکار داده شود.لطاوست خریداري و مازاد بر آن به  ي امثالهمسکنی که شایست

 قاعدهاجراي احکام و تصمیمات مشمول  دامنۀ  -1-4

اهاي حل آراء شوري و (اعم از دادگاههاي دادگستردین مشمول مستثنیات دین، شامل دین موضوع آراء دادگاهها      

ادره از دادگاه صباشد. احکام یم و احکام ورشکستگی اسناد لازم الاجرا ،اختلاف)، آراء صادره از شعب حل اختلاف ادارة کار

بت ادگاه از ادارة ثاجعه به دالاجرا که ذینفع به استناد آن و بدون نیاز مردایر بر محکومیت افراد و دین مستند به سند لازم

سکونی متوان دین را از محل منزل نماید، مشمول حکم مستثنیات دین شده و بر اساس آنها نمیضاي اجرا میاسناد تقا

مفاد اسناد رسمی  آیین نامۀ اجراي 1 استیفا نمود. مادة باشداي شرایط لازم براي مستثنیات دین علیه که دارمحکوم

 ابل صدور اجرائیهدادگاه ق الاجرا و طرز رسیدگی، اسناد لازم الاجرا را شامل: سند رسمی یا عادي که بدون صدور حکم ازلازم

مراجعی  راء سایرآن مچنیهبراي اجراء مدلول سند باشد مانند سند رسمی طلب و چک، سند ذمه و سند وثیقه دانسته است. 

 م صادر از ادارة کار.باشد، نظیر احکاکه اجراي آنها با اجراي دادگاه می

 ویژگیهاي مسکن مشمول مستثنیات دین -2

 مسکونی بودن -1-2

النفقه او اص واجبسب با نیاز متعهد و اشخمسکن متناالاجرا، آیین نامۀ اجرایی مفاد اسناد رسمی لازم 61در مادة         

رت: مسکن مورد نیاز عباقانون آیین دادرسی مدنی  524مادة بند الف تثنیات دین شناخته شده است. در بعنوان مس

لف ست. بند ااعلیه و افراد تحت تکفل وي با رعایت شؤون عرفی، مسکن مشمول مستثنیات دین توصیف شده محکوم

را و باشد، علیه در حالت اعسار اهاي مالی، منزل مسکونی که عرفاً در شأن محکومقانون نحوة اجراي محکومیت 24مادة 

 است.  دهدین شناسایی نمو سکن مشمول مستثنیاتبعنوان م

باشد رند یا متفاوت از یکدیگر میمعناي واحدي دا» مسکن«یا  »منزل مسکونی«د باید بررسی شو این عبارات،بنابر      

ولی همین  همان محل سکونت است» منزل«ور از منظ و آیا در سه قانون فوق منظور قانونگذار یکی است یا متفاوت؟

به عنوان » مسکن مورد نیاز«. در قانون سابق ختلاف نظراتی را ایجاد نموده استتغییر عبارت از جانب قانونگذار ا
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علیه و افراد تحت یست محکومبامی، دباش مستثنیات دینمشمول  گردید و براي اینکه مسکنمستثنیات دین تلقی می

مستثنیات دین محسوب  مشمول باشند ه اشخاص دیگري در آن ساکننانچو چه باشند سکونت داشتوي در آن  فلتک

شده، که در ظاهر استفاده » منزل مسکونی«از عبارت  هاي مالی،نحوة اجراي محکومیتقانون  24در ماده  22.شودنمی

باشد و چنانچه در تصرف اشخاص دیگري نیز باشد باه در منزل شرط مستثنی شدن آن نمیعلیامر سکونت محکوم 

 کل اداره 9/4/1392 – 1726/92/7. در نظریه مشورتی شماره باشدر شرایط از جمله مستثنیات دین میرعایت سای

است اگرچه راجع به سهم الارث  شده بیان مدنی دادرسی آیین قانون 524 ماده الف بند به راجع که قضائیه قوه حقوقی

قانون آیین دادرسی  524در بند الف ماده » مسکن«مقنن از منظور «باشد لکن به موضوع سکونت اشاره نموده است می

ر در قانون در تصرف علیه با شرایط مذکو، محل سکونتی است که محکومور مدنیدادگاههاي عمومی وانقلاب در ام

، ود سکنی گزیده و به علت فوت مورث، در منزل مورث خعلیه فاقد محل سکونت، بنابراین چنانچه محکوممالکانه دارد

، در این صورت باشد شده شملک مذکور به مشارالیه به ارث رسیده باشد و به عبارت دیگر مالک محل سکونت خود

 الیه با رعایت شؤون عرفی باشد، در زمرةدر حد نیاز او و افراد تحت تکفل مشارکه سهم الارث وي از ملک موصوف 

ت به توان حکم را نسبعلیه باشد، میاز و شأن محکوممستثنیات دین است لکن چنانچه ملک مورد نظر بیش از حد نی

علیه پیش آید رفع آن با دادگاه است) ولی اگر محکوم ه اختلافی در تشخیص حد نیازچنانچمازاد بر حد نیاز اجرا نمود(

ن سکونت داشته یر ورثه در آمسکنی که به ارث رسیده مورد استفاه قرار نگرفته یا خالی یا به اجاره داده شده باشد یا سا

تلقی علیه) از این ملک جزو مستثنیات دین ، لذا سهم الارث وي(محکومعلیه نیست، علی الاصول مورد نیاز محکومباشند

شده دلالت بر این دارد » مسکونی«و مقید به  نیز آمده» خانه«به معناي » زلمن«چون  در مقابل گفته شده 23.»شودنمی

زوج نسبت  افتداق میدر عمل اتف که تر است، چرانظر مذکور با عدالت منطبق 24.ساکن باشدعلیه باید در آن محکومکه 

نماید و در منزل همسر جدید خود سکونت دارد و از قدام و مبادرت به ازدواج مجدد میا به اخراج زوجه از منزل مسکونی

شود که منزل مذکور جزء ین سد روبرو مینماید، با ادرت به توقیف منزل مسکونی زوج میطرفی زوجه اول وي که مبا
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اول بدون سرپناه و زوج در منزل همسر دوم  و قابلیت توقیف ندارد. این در حالی است که زوجۀ مستثنیات دین است

علیه منزل مسکونی خود را به . یا ممکن است محکومماندکونی وي نیز بلا استفاده باقی میسکونت دارد و منزل مس

 يا اجاره بهاماید ولی به صورت صوري قراردادي ببهاي هنگفتی دریافت ن گذار نماید و در واقع مبلغ اجارهاصورت اجاره و

از دلیل این که شارع و قانونگذار منزل مسکونی را  له را نداشته باشد.اندك تنظیم نماید که ارزش توقیف از جانب محکوم

باشد و امروزه مهمترین میعلیه و افراد تحت تکفل او سرپناه براي محکومهمان وجود اند جمله مستثنیات دین بیان نموده

قید مسکن سابق، آیین دادرسی مدنی  قانون 524ماده » الف«در بند  داشتن سرپناه است.زندگی نیاز هر شخص براي 

از  24ماده » الف«در بند  قانون جدید و. ولی در افراد تحت تکفل وي قرار داده بودعلیه و مستثنی شده را نیاز محکوم

این اقدام قانونگذار در راستاي اجراي اصل نون نحوه اجراي محکومیت هاي مالی، به چنین قیدي اشاره نشده است. قا

استیفاء محکوممختلف  لکن با قیود جدید تفاسیربخشد، و فرایند اجراي آراء را سرعت می باشدعلیه میبه از اموال محکوم

، مبنی ریاست محترم قوه قضائیه 22/07/1397مورخ  100/34859/9000 با توجه به بخشنامه شماره .ترا باعث شده اس

افته است و از یک طرف زوج را معرفی منزل مسکونی زوج جهت توقیف افزایش ی ،بر عدم بازداشت زندانیان مهریه

اند و همین کرد و مازاد آن را به فروش رستوان توقیف نمیدیگر منزل مسکونی وي را  توان بازداشت نمود و از طرفنمی

در دیدگاه اجتماعی امر مثبت و  ر. اگرچه بخشنامه مذکواز قوة قضاییه را فراهم نموده است بانوانامر اسباب نارضایتی 

 .پسندیده است ولی متولیان امر اجرا را با مشکلاتی روبرو نموده است

 منزل مسکونی بودن منحصر -2-2

براي اینکه منزل مسکونی شودآن منزل نمی موجب مستثنی شدن در منزل مسکونی علیهصرف سکونت محکوم .

: ثانیاً علیه باشد.منزل مورد اختلاف، منزل منحصر محکوم: شروطی به شرح ذیل لازم است مشمول مستثنیات دین باشد

علیه بیش از یک منزل مسکونی دارد و در همۀ آنها از شأن وي در حالت اعسار نباشد. در مواردي که محکوم بیش

د راعلیه داط را با اقامتگاه محکومسکونت دارد و یا بیشترین ارتبدر آن  رالی سکونت دارد، منزلی که بیشتمتناوب یا متو

علیه در این خصوص حق انتخاب ثنیات دین نخواهند شد. محکوممشمول مستثنیات دین شده و منازل دیگر مشمول مست

ندارد و در صورت اختلاف دادگاه در مورد منزل مشمول مستثنیات دین تصمیم خواهد گرفت. البته در مواردي ممکن 

تعارف علیه بر اساس شغل و حرفۀ خود دو یا بیشتر منزل مسکونی داشته باشد و از آنها به منظور نیاز ماست محکوم

علیه ساکن یک شهر و شاغل در شهر دیگري است و براي خانواده خود کند، مانند موردي که محکومشغلی استفاده می



۱۰ 
  

دو منزل جزء  یکی ازدر این موارد  .ه و براي خودش در شهر محل اشتغالدر شهر محل سکونت منزل تهیه کرد

علیه مقیم خارج از کشور . در مواردي که محکومدگاه استو تشخیص آن در صورت اختلاف با دا دباشمیمستثنیات دین 

 .باشدنمیاست و در ایران منزل به منظور سکونت موقت دارد، این منزل مشمول مستثنیات دین 

 شودمحسوب » منزل مسکونی«عرفاً  -3-2

عمارت . شودمحسوب » منزل مسکونی«در عرف  مستثنیات دین است که مشمولمنزل مسکونی در صورتی      

در نظریه مشورتی  شوند.مسکن جزء مستثنیات دین محسوب نمییا ودیعه » پیش خرید شده«مسکونی در حال ساخت یا 

هاي از قانون نحوه اجراي محکومیت 24 ماده الف بند مطابق« شده بیان حقوقی اداره 30/8/1394 – 3341/94/7شماره 

دین است و منظور از منزل  ، جزء مستثنیاتدر حالت اعسار علیهمنزل مسکونی در شأن محکوم ،1394مالی مصوب 

؛ بنابراین ساختمان در حال افراد تحت تکفل او را داشته باشدعلیه و ، محلی است که قابلیت سکونت محکوممسکونی

. همچنین اموال مشمول مستثنیات شود تا جزء مستثنیات دین باشدکه تکمیل نشده، منزل مسکونی تلقی نمی ساخت

، حصري و استثنایی بوده و قابل تسري به سایر اموال این قانون تأکید شده 24صدر ماده دین همان طور که در 

محکومرا باید محدود و مضیق تفسیر نمود. ، مستثنیات دین بهعلیه نیست و با عنایت به اصل استیفاي دین و محکوم

مسکن جزء مستثنیات دین محسوب در شرکت تعاونی علیه ، امتیاز مسکن یا مبلغ متعلق به محکومبنابراین

علیه به از اموال محکوماصل بر امکان وصول محکوم توان گفتدر تأیید این نظر می .)160، 1396مهاجري، (»گرددنمی

علیه مبلغی را نزد . در نتیجه اگر محکومف اصل است که نیاز به تصریح دارد، خلااست و مستثنی شدن مال از این قاعده

بانک به قصد پس انداز براي خرید مسکن ودیعه گذاشته باشد یا زمینی را به قصد احداث منزل مسکونی خریداري کرده 

 25.ات دین قرار ندارددر زمره مستثنیباشد این اموال 

 باشد مینین وجه حاصل از فروش منزل مسکونی جزء مستثنیات د -4-2

      را به فروش برساند یا به هر  و آنباشد مشمول مستثنیات دین علیه داراي منزل مسکونی چنانچه شخص محکوم

ن قصد تهیه مدیو شود. مگر اینکه ثابت باشدمشمول مستثنیات دین نمیفروش حاصل از  وجه دلیلی به فروش برود

                                                           
 .۱۷۷)، ۱۳۹۰، تھران: انتشارات میزانو( اجرای احکام مدنی درنظم کنونیعلی عباس حیاتی،  -۲٥
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 هاي مالینحوة اجراي محکومیتن قانو 24ماده  2. تبصره دارد مشمول مستثنیات دین را از وجه مذکور منزل مسکونی

مسکن به دلیل قرار  ، مانند اینکهدین تبدیل به عوض دیگري شده باشدچنانچه به حکم قانون مستثنیات «: داشتهمقرر 

به از آن ، وصول محکوم، عوضی دریافت شده باشدوجه گردد یا در اثر از بین رفتن هاي عمرانی تبدیل بهگرفتن در طرح

قبل از تصویب قانون جدید نحوة » ، مگر اینکه محرز شود مدیون قصد تهیه موضوع نخستین را دارد.امکان پذیر است

هاي مالی، با توجه به اختلاف نظري که در این خصوص در واحدهاي اجراي احکام مدنی وجود داشت، اجراي محکومیت

در «: الفی ارایه نموده و بیان داشته بودنظر مخ 12/6/1392 – 1123/92/7اداره حقوقی قوه قضائیه در نظریه شماره 

فرضی که زن و شوهر مالک شش دانگ یک واحد آپارتمان به صورت مشاعی هرکدام سه دانگ هستند و دستور فروش 

بابت مهریه زوجه  آن به لحاظ غیرقابل افراز بودن به تقاضاي زوجه صادر گردیده است مبلغ ثمن سه دانگ سهم زوج

رج است و قانون آیین دادرسی مدنی خا 524ا ثمن سه دانگ از شمول مقررات بند یک ماده ، زیرقابل توقیف است

شده نداشته  ، ولو اینکه زوج منزل مسکونی دیگري غیر از سه دانگ مشاع آپارتمان یادشودمستثنیات دین محسوب نمی

فروش منزل مسکونی که مشمول بدهکار بخواهد از حاصل چنانچه  تصویبی در قانون جدید اساس تبصرة بر 26.»باشد

وجه حاصل از فروش توقیف  ،تناسب با شأن در حالت اعسار خود خریداري نمایدمنزل مسکونی م مستثنیات دین بوده

هاي مشاور املاك، پرداخت بیعانه و غیره گردد مانند مراجعه به بنگاهقرائن مشخص می . این قصد بهممکن نیست

ه بایست آن را اثبات نماید و در صورت وجود شک یا عدم کفایت ادلّعلیه میاست محکومفلذا چون امري درونی  .باشدمی

اجراي احکام مدنی در پرونده واحد . باشد مراجعه کردوجوه حاصله میبه از باید به اصل که همان استیفاء محکوم

که با زوج را نموده منزل مسکونی درخواست توقیف ثمن سه دانگ از واحد اجراي احکام مدنی ، زوجه شهرستان بروجرد

مطالبۀ وجه حاصل از  بعد از اقامه دعوي است. ی که از زوج داشته آن را فروختهشریک بوده و براساس وکالتمشاعاً 

، زوجه محکوم به پرداخت آن در حق زوج شده است. در مقابل زوجه به استناد مدیون بودن زوج بابت زوج فروش توسط

زوج با ادعاي این امر که قصد خرید عمارت مسکونی با ثمن سه دانگ خود  . در مقابلنموده استاستناد تهاتر به  مهریه

امه ثمن دریافتی از . دادگاه با استناد به اینکه موضوع دادنز باب مستثنیات دین را نموده استرا دارد، تقاضاي رفع توقیف ا

در خصوص ثمن حاصل از فروش  .درخواست زوج را نپذیرفته استو  آن را قابل تهاتر اعلام نموده باشدباب وکالت می

باشند. به این ترتیب که بر اساس مادة مستثنیات دین قانون تجارت و قانون تصفیه امور ورشکستگی داراي تعارض می

                                                           
 .161)، 1396، انتشارات فکرسازانتهران: ( دانشنامه اجراي احکام مدنی، علی مهاجري -26
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 37شود در حالی که بر اساس مادة قانون تجارت ثمن حاصل از فروش مستثنیات دین، مستثنیات دین محسوب نمی 516

ن است که رسد اصل بر ایدر این مورد به نظر می 27شود.قانون تصفیه امور ورشکستگی جزء مستثنیات دین محسوب می

شود مگر اینکه ثابت شود مدیون قصد خرید ات دین، جزء مستثنیات دین محسوب نمیثمن حاصل از فروش مستثنی

 مستثنیات دین جایگزین با ثمن مذکور را دارد.

 علیه در حالت اعسار او باشد عرفاً در شأن محکوممنزل مسکونی  -5-2

آنها علیه و افراد تحت تکفل او با رعایت شؤون عرفی مسکن مورد نیاز محکومم ق.آ.د. 524ماده » الف«در بند قانونگذار 

از این را  علیهمحکوم نیاز افراد تحت تکفلمسکن مورد م از ق.ن.ا.م. 24ماده در . را مشمول مستثنیات دین دانسته است

ون نحوة اجراي . در قانمعیار داوري دانسته استدر حالت اعسار  علیه راو شأن عرفی محکوم حکم حذف کرده

را بضاعت باشد ی که در حد شئونات فرد معسر و بیمنزل کرده وتوجه له قانونگذار به مصالح محکوم هاي مالی،محکومیت

قانونگذار در راستاي اجراي  28مند باشد.آن بهره بدون حالت اعسار باید از علیهلی که محکومنه منز براي او کافی دانسته

اصل استیفاء محکومعلیه هر منزل مسکونی را قابل توقیف و فروش فرض نموده است مگر اینکه در به از اموال محکوم

لت بدهکاري او باشد. در مواردي که به تشخیص علیه در حاشأن محکومعلیه دادگاه منزل مسکونی مورد استفادة محکوم

مازاد براي  فوقاز قانون  24ه یک ماده اساس تبصر رود و بربه فروش می از شأن عرفی در حالت اعسار او بیشتر باشد،

در ماده مذکور » عرفاً«قید  در مقابل گفته شده. شودعلیه مسترد میتهیه منزل مسکونی متناسب با شأن به محکوم

د و شأن عرفی او صرفنظر از شوارزیابی می» شخصی«و نه » نوعی«د علیه از دینماید که شأن محکومدلالت بر این می

نکته حائز  29.او است» اعسارحالت «علیه در . ملاك شأن عرفی محکومشودهاي شخصی وي در نظر گرفته میویژگی

ود و نیاز به صدور حکم اعسار شفرض می» الت اعسارح«علیه اهمیت این است که در بررسی تناسب شأن محکوم

 .استدین  وجوب پرداخت (شأن در حالت اعسار)عبارتاز  هدف قانونگذار در استفاده 30.باشدنمی

 دین تهیه نشده باشد تأدیه به منظور فرار از یازل مسکونی به قصد عدم تأدیه دین من -6-2
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نمود و مطمئن له منزل مسکونی تهیه میبا اموال تحصیل کرده از محکومعلیه محکوم در مواردي توجه به اینکهبا      

به از آن منزل مسکونی وجود نداردبود که با وجود مقررات قانونی راجع به مستثنیات دین امکان استیفاي محکوم ،

، قرض یا در چنانچه منشأ دین«: قانونی مقرر داشت ءبه منظور پیشگیري از این خلان.ا.م.م از ق. 25قانونگذار در ماده 

علیه از بدو امر قصد عدم تأدیه دین یا تبدیل اختیار گرفتن اموالی از دیگران به موجب هر قرارداد دیگري باشد و محکوم

، هر مالی که در عوض اموال مذکور خریداري کرده یا اشدآن به یکی از مستثنیات دین به منظور فرار از تأدیه را داشته ب

ء و مابقی به وي مسترد به از محل آن استیفات خود درآورد به عنوان جریمه اخذ و محکومب سایر عقود به ملکیبه موج

، یا در اختیار قرار گرفتن مالی به موجب قرارداد باشد و بر اساس این ماده در مواردي که منشأ دین قرض». خواهد شد

داخت آن را نداشته باشد و این امر توسط مرجع صالح احراز گردد و با دریافت مال قصد بازپر ه از همان ابتدايعلیمحکوم

نتواند طلب خود را استیفاء نماید،  لهبه قصد اینکه محکوم ایر مستثنیات دین را تهیه نمایدمال مذکور منزل مسکونی یا س

ماده و خروج مال از شمول در صورت وجود اختلاف نسبت به اعمال این  استناد به مستثنیات دین مسموع نخواهد بود.

اداره حقوقی قوه قضائیه در نظریه شماره له) بایستی این موضوع را ثابت نماید. مستثنیات دین، مدعی(محکوم

، استثنایی بر 1394هاي مالی مصوب قانون نحوه اجراي محکومیت 25اده م«بیان نموده:  29/7/1394 – 2115/94/7

اموال طلبکاران خریداري شده  ، اموالی که در عوضآن در صورت تحقق شرایط مقرررابر موارد مستثنیات دین است که ب

د. احراز شرایط به از محل آن استیفاء خواهد ش، توقیف و محکومحکم اولیه خود مستثنیات دین باشد، ولو آنکه طبق است

شود و اصولاً از زیر نظر آن اجرا میی است که حکم ، به مانند تشخیص مستثنیات دین بر عهده دادگاهمقرر در این ماده

مذکور در این ماده صرفاً در » به عنوان جریمه«باشد و عبارت نیازمند طرح دعوي و صدور حکم نمیتوابع امر اجراست و 

این نظریه مرجع  .»باشدم در این باره از سوي دادگاه نمیمقام بیان مبناي حکم قانون است و به معناي لزوم صدور حک

در حالی  .شود قرار داده استدگاهی که حکم تحت نظر آن اجرا میهت احراز شرایط مندرج در ماده مذکور را داصالح ج

اگرچه غالباً دادگاه  .باشدمرجع صالح میدادگاهی که حکم لازم الاجرا را صادر نموده .آ.د.م ق  525که براساس ماده 

صدور نیابت این اشکال شود ولی در موارد حت نظر آن اجرا میی است که حکم تبدوي صادر کننده اجرائیه همان دادگاه

تر است آن را در صلاحیت همان دادگاه امر ماهوي و پیچیده است که منطقیآید و احراز شرایط مذکور یک به وجود می

 ر کننده حکم لازم الاجرا بدانیم.صاد
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در صورتی که ثمن یا مثمن «دارد: ی که مقرر میقانون مدن 197ق.ن.ا.م.م بایستی به مادة  25در خصوص مادة       

توجه نمود. به این ترتیب که در مواردي که » معامله، عین متعلق به غیر باشد، آن معامله براي صاحب عین خواهد بود

 دهد، آن معامله براي مالک آن عین است. در نتیجه در این موارداي انجام میشخصی با عین متعلق به دیگري معامله

تواند با رد معامله تملک نماید، همچنین می ۀ آن خریداري شدهتواند با تنفیذ معامله، مالی را که در نتیجصاحب عین می

ماند و صرفاً در نتیجه در هیچکدام از موارد فوق نوبت به استناد فضول به مستثنیات دین باقی نمی 31.برگرداندمال خود را 

 دیگري اقدام به خرید مالی نموده باشد.  مستثنیات دین هست که فضول با وجه نقد متعلق به در صورتی امکان استناد به

7-2- علیه معرفی نشده باشد منزل مسکونی به عنوان مال از جانب محکوم 

علیه است نیات دین حفظ کرامت انسانی محکومفلسفه ممنوعیت اجراي رأي از مستث«خصوص گفته شده: در این        

شود در درجه نخست به تشخیص و صلاحدید خود ت انسانی هر شخصی چگونه رعایت مییص این امر که کراماما تشخ

تواند در جریان اجراي حکم نیز مستثنیات دین اموال خود را براي اجراي حکم علیه باید واگذار شود، پس او میمحکوم

 1110/7ه در نظریه شمار اداره حقوقی قوه قضائیه 32باشد.را مکلف به بازداشت و فروش آن میمعرفی کند و مأمور اج

رعایت آن براي همه الزامی است ، یاولاً با توجه به آمره بودن مقررات آیین دادرسی مدندارد: بیان می 7/12/1381مورخ 

ی را مورد یت قانون، اجراي رأي از مستثنیات دین ممنوع اعلام شده و دادگاه باید این ممنوعقانون مزبور 523و در ماده 

علیه ، اما اگر محکومف مستثنیات دین اعتراض نشده باشد، به توقیعلیه، ولو اینکه از جانب خانواده محکومتوجه قرار دهد

هاي مالی بخواهد قسمت اجرا نسبت به قانون نحوه اجراي محکومیت 2ماده شخصاً مثلاً براي جلوگیري از اجراي 

مستثنیات دین از «مقابل گفته شده: در  .»ا انجام دهد، فاقد اشکال قانونی استنیز عملیات اجرایی ر مستثنیات دین

نعی براي توقیف و فروش ، مااز اموال خود اعتراض نداشته باشدعلیه است و اگر در مورد توقیف این دسته حقوق محکوم

 تر باشد.رسد نظر اخیر صحیحبه نظر می 33.»آنها نیست

 طلبکار نشود سبب عسرت اجراي قاعده -8-2
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ن به وضعیت وجه نکرداند، به وضعیت طلبکار توجهی نشده است. تدر قوانینی که قاعدة مستثنیات دین را شناسایی نموده      

که بدهکار  يعلیه قرار دهد. در مواردتري از جهت مالی نسبت به محکوممالی طلبکار ممکن است او را در وضعیت نامناسب

هزینۀ تهیه  له از تأمیندهد، ممکن است محکوممستثنیات دین منزل مسکونی خود را از فروش نجات می با استناد به قاعدة

شود. در شرایط یم معسر طلبکار مسکن عاجز باشد. این نوع قانونگذاري بدون توجه به وضعیت طلبکار باعث تضییع حقوق

ب به این ترتی له داشته باشد.رین ضرر را براي محکومکه کمتاي این قاعده اجرا شود حاکمیت چنین وضعیتی بایستی به گونه

ة بدهکار در وء استفاداي نباشد که سبب سکه بین دین، وضعیت مدیون و طلبکار تناسب برقرار شود و اجراي قاعده به گونه

  مقابل طلبکار معسر شود.

شکل عام به مواردي پرداخته شده است که داین در  باشند، بهي شناسایی مستثنیات دین میمنابع فقهی که مبنا       

باشد بیان نشده است. از این سکوت منابع فقهی و به تبع آن قوانین به عسرت نیست و حکم مواردي که داین معسر می

 توان به این مسئلهدرستی چنین استنباط شده که در چنین مواردي حرج داین با حرج مدیون تعارض داشته و در نتیجه نمی

در نتیجه در مواردي که داین معسر باشد،  34.لزوم وفاي به عهد است مراجعه کرداستناد نمود و باید به عمومات که همان 

قاعدة مستثنیات دین قابل اجرا نیست و معسر بودن مدیون مانع فروش منزل مسکونی که تمام شرایط منزل مسکونی 

 شود.مشمول مستثنیات دین را دارد نمی

 غیر نبودن الیم متعلق حق -9-2

از . مورد نخست اعتراض ثالث اجرایی محل بحث باشدین ممکن است از دو جهت اعتراض ثالث اجرایی در مستثنیات د     

در  داشته باشد. یا حق مالی ت(اینجا منزل مسکونی) ادعاي مالکینسبت به مستثنیات دین توقیف شده طرف شخصی است که

ثالث نه با ي که در مورد36 35.تواند مسکن موضوع توقیف را از توقیف خارج نمایدمیاین صورت ثالث با اثبات حق خود 

علیه با او اینکه محکوم اعم ازو  (زوجه)علیه استبا این ادعا که از افراد تحت نفقۀ محکوم بعنوان مثال ادعاي مالکیت، بلکه

و به این  ق.م) 1107و  1106(انفاق مادة کندنت مینسبت به منزل مسکونی توقیف شده ادعاي حقّ سکو، یا نه همراه باشد

ق.ا.ا.م است. این ماده اعتراض  146موضوع مشمول مادة داشته باشد، درخواست خروج منزل مسکونی از توقیف را واسطه 
                                                           

 .282، )1398(  ،20هاي فقه مدنی، ، آموزه»مستثنیات دینتأثیر تنگدستی دائن بر مسئله «صدر، موي و رجایی، فاطمه، حکیمی -34
 454شمس، عبداالله، اجراي احکام مدنی، ص  -35
، 1پژوهشی حقوق خصوصی،  -، مجله علمی»شکایت ثالث از عملیات اجرایی در مقایسهبا اعتراض ثالث به رأي«نژاد، همایون، محسنی، حسن و رضایی -36
)1390 ،(89. 
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بدون اینکه منشاء و ماهیت حق را  ثالث با اظهار حق را نسبت به مال توقیف شده مسموع و قابل رسیدگی دانسته است.

ادعاي حقّ مالی یا حقوقی مانند حقّ انفاق در مورد منزلی که موضوع در نتیجه اعتراض ثالث درمورد  مشخص کرده باشد.

حق نفقۀ زوجه است مسموع بوده و در صورت وجود سایر شرایط سبب خروج منزل مسکونی از توقیف شده و مشمول 

 در این موارد نیازي به استناد به مستثنیات دین جهت خروج از توقیف نیست. د.مستثنیات دین خواهد ش

 نتیجه گیري 

یکی از موضوعاتی که در واحدهاي اجراي مستثنیات دین و تعارض این قوانین،  مرتبط باقوانین متعدد  به واسطۀ      

از جریان  مستثنیات دین و خارج شدن آنشمول احکام مدنی مورد اختلاف نظر است مسئلۀ معیارهاي شناسایی منزل م

با توجه به اینکه تصمیمات واحدهاي اجراي احکام مدنی در این خصوص مانند آراء محاکم تحت نظارت مراجه  اجرا است.

عالی(تجدیدنظر و دیوان عالی کشور) نیستند امکان ایجاد وحدت رویۀ قضایی در این خصوص وجود ندارد و در نتیجه این 

هاي متختلف در مسایل مختلف از جمله در مورد شرایط مسکن مشمول مستثنیات دین اعث شکل گیري رویهمسئله ب

 شده است.

رت گرفت. بر منزل مشمول مستثنیات دین صوشرایط این پژوهش به منظور شناسایی با توجه به مسایل فوق،       

به از تمام اموال اموال آنها، اصل بر امکان استیفاي محکومبا توجه به اصل تضمین بدهکاري اشخاص با ، اساس نتایج آن

تواند طلب خود را از هر کدام از له میو اموال اشخاص ضامن پرداخت دیون آنها است و بر اساس آن محکوم مدیون است

و اجراي حکم  استثائی بر این اصل استقاعدة مستثنیات دین  در مقابل این اصل .اموال مدیون که بخواهد وصول نماید

به(غیر عین معین) بر اساس این قاعده از برخی اموال مدیون ممکن نیست که اصطلاحاً به این اموال و وصول محکوم

 شود.مستثنیات دین گفته می

 شود،از حکم کلیّ تضمین بدهکاري با اموال مدیون خارج می مستثنیات دین ةقاعدبر اساس یکی از اموالی که       

. در نتیجه منزل باشدمیدر حالت اعسار  و اشخاص تحت تکفل او ر شأن عرفی اود علیهمسکونی شخص محکومل منز

 به از طریق مزایده به فروش رسانید. توان به منظور وصول محکومرا نمی مسکونی مذکور

تواند آن ا نمیه مقام اجرعلیومو بدون استناد محک از حقوق مدیون استجمله لحاپ ماهیت مستثنیات دین از قاعدة       

بودن استناد علیه به مستثنیات دین محکومبراي خروج اموال مشمول مستثنیات دین از جریان اجرا باید . را اعمال نماید
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نموده و آن را ثابت نماید، در غیر این صورت موضوع مشمول مستثنیات دین نخواهد بود. در نتیجه در مواردي که 

علیه محکومکند یا به توقیف یبه به واحد اجرا معرفی ممنزل مسکونی مشمول مستثنیات دین را جهت استفاي محکوم

تواند ثابت نماید منزل مذکور مشمول مستثنیات دین است، مقام اجرا موظف به استیفاي کند یا نمیآن اعتراض نمی

به از محل آن است.محکوم 

حکام صادره از تمام مراجع قضایی و غیر قضایی و به عبارتی هر حکمی که موضوع قاعدة مستثنیات دین نسبت به ا       

اجراي ل اختلاف ادارة کار، عب حشدادگستري، شوراهاي حل اختلاف،  آراء دادگاههاي آن مطالبۀ وجه است جاري است:

مراجع ست که اجراي آنها از طریق سایر مواردي ا ، ادارة تصفیه امور ورشکستگی وادارة ثبت اسناد و املاك اسناد رسمی

 گیرد. صورت میقضایی و شبه قضایی 

اي استثنایی است و باید به صورت محدود تفسیر شود و در مواردي که در مشمول قاعدة مستثنیات دین خود قاعده       

 مود. قاعده بودن موضوع ادعایی مدیون تردید وجود دارد باید آن را از شمول استثنائات دین خارج ن

و مدیون و افراد تکفل وي در آن سکونت داشته  اشدمسکونی ب -1باید: مشمول مستثنیات دین  منزل مسکونی      

. محسوب شود» منزل مسکونی«عرفاً  -3 منزل مشمول مستثنیات دین باید تنها منزل مسکونی مدیون باشد. -2 باشند.

 -4شود. خرید یا زمین، مشمول قاعده نمینباشد، قرارداد پیش مسکونی در مواردي که موضوع مورد ادعاي مدیون عزفاً

علیه در منزل مسکونی عرفاً در شأن محکوم-5 وجه حاصل از فروش منزل مسکونی مشمول مستثنیات دین نمی باشد.

شأن  . در صورتی که منزل مسکونی بیشتر از شأن مدیون باشد، مقدار اضافه برباشد یا کمتر از شأن او حالت اعسار

به استفاده باشد. در نتیجه منزل مذکور فروش رفته و مقدار اضافه به منظور استیفاي محکوممشمول مستثنیات دین نمی

در مواردي که منشأ دین قرض، یا در اختیار قرار گرفتن مالی به . به منظور فرار از تأدیه دین تهیه نشده باشد -6شود. می

علیه از همان ابتداي دریافت مال قصد بازپرداخت آن را نداشته باشد و با مال محکوماحراز شود موجب قرارداد باشد و 

له نتواند طلب خود را استیفاء نماید، مذکور منزل مسکونی یا سایر مستثنیات دین را تهیه نماید به قصد اینکه محکوم

معرفی نشده باشد.  به قصد تأدیه دین منزلعلیه از طرف محکوم -7. ه مستثنیات دین مسموع نخواهد بوداستناد ب

ن است و در صورتی که مدیون منزل مشمول مستثنیات دین را جهت استیفاي دین معرفی ومستثنیات دین از حقوق مدی

. در مواردي که داین در عسر و حرج له نشوداجراي قاعده سبب حرج محکوم -8 شود.نماید از شمول قاعده خارج می
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تواند با استناد به مستثنیات دین از براي خود و افراد تحت تکفلش نداشته باشد، مدیون نمی باشد و منزل مسکونی

 توجه نماید. اجراي قاعده داینمقام اجرا در رعایت قاعدة مستثنیات دین بایستی به وضعیت  پرداخت دین خودداري نماید.

علیه بعنوان مستثنیات دین، باعث ٌیی منزل محکومو در مواردي که شناسا له شودمحکوم رت یا مشقتّباعث خسا نباید

مسکن موضوع  -9 له را در نظر بگیرد.له وارد شود، در اجراي قاعده وضعیت محکومشود، خسارت مشابهی به محکوممی

غیر نباشد. در مواردي که مسکن موضوع توقیف متعلق حقّ غیر باشد، در صورتی که ثالث حق  مالی توقیف متعلق حقّ

تواند مسکن را از توقیف خارج نماید. در صورتی که ثالث مالی مانند مالکیت بر آن داشته باشد با اثبات ادعاي خود می

در این  تواند مسکن را از توقیف خارج نماید.ود میحقیّ مانند حق سکونت زوجه بعنوان نفقه ادعا نماید با اثبات ادعاي خ

تواند با اثبات این موضوع آن را از توقیف خارج نماید.علیه نیز میمورد محکوم 
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Abstract 

At thestage of enforcing theauto-da-fe, it is a principle that all debtors' property can be recovered. This 

general rule is an exception, and in the case of the execution of a verdict, its subject cannot be waived 

from the exceptions of property. Among the property subject to the exceptions is the residential house of 

the debtor. A residential home subject to this exception must meet the following conditions: Residence 

able, in the dignity of debtor, it was not prepared for the purpose of not paying the debt in order to escape 

from the debt, not directly introduced by the debtor, In addition, the debt must be incapacitated. If there is 

any doubt about the existence of any of the above-mentioned conditions, it is necessary to refer to the 
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principle of the convict's ability to resign from the entire debtor's property and realize the right by seizing 

and selling it. Of course, in this regard, the situation of the creditor should be considered as much as 

possible. 

Key word: Exceptions to debt, housing, debtor, confiscation and sale 
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