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  چکیده

به وجود فساد، اگر  داریو جهل خر  عیدرآمدن مب ری، در موارد مستحق للغ۱/۴/۱۴۰۰-۸۱۱شماره  هیوحدت رو یاساس رأ بر
جبران خسارت و نه بر اساس ماده  ی مربوط به نحوه یغرامت مطابق عمومات قانون زانیم نییکشور باشد، تع جیثمن وجه را

هستند،  عیکه از نظر نوع و اوصاف مشابه همان مب ی)تورم( اموال متیق شیزااف زانیبوده و م یمدن یدادرس نییقانون آ ۵۲۲
 ریتفس کیدر  یاشاره دارد، برخ دهیگرد ریکه مستحق للغ یعیمذکور، تنها به مب یملاک عمل خواهد بود. از آنجا که نص را

از  زیعقد متما کی یکه انتقال سرقفل رندمورد دانسته و اعتقاد دا نیرا تنها محدود به ا هیوحدت رو یرا رینص محور حدود تاث
مزبور را شامل مورد بطلان انتقال  یرو، را نیداشته باشند. از هم یکسانی یو آثار حقوق جینتا توان یو لذا نم باشد یم عیب

 یبودن را آور و حدود الزام تیعبور نموده و با توجه به ماه هیوحدت رو یاز ظاهر را توان یوجود، م نی. با انددان ینم یسرقفل
ندارد،  عیاست و اختصاص به ب یضمان قهر  یفساد معامله و نوع ی جهیمهم که ضمان درک نت نیشعب دادگاه و ا یمزبور برا

که  ژهیداد، به و یتسر  زین یمعوض مانند قرارداد انتقال سرقفل یقراردادها ریمذکور را به فرض بطلان سا ی هیوحدت رو یرا
فقط موجب  نکهیدارد بلکه به جهت ا ینه تنها خروج موضوع یموارد نیدر چن یمدن یدادرس نییآقانون  ۵۲۲رجوع به ماده 

از عدالت و منطق  رد،یگ یرا در بر نم یو پرداخت خسارت شود یپول پرداخته شده در زمان حال م یپرداخت ارزش اسم
 دور خواهد بود. زیگذار جهت جبران خسارت ن قانون

 ، جبران خسارت، انتقال سرقفلی، بطلان قرارداد۷۳۳، رای وحدت رویه ۸۱۱رای وحدت رویه : ید یکل کلمات

 

 

 

 

 



 مقدمه 

ی جبران خسارات وارده بر خریدار  به موضوع نحوه ۱۵/۷/۱۳۹۳ – ۷۳۳دیوان عالی کشور در رای وحدت رویه شماره 

. این امر موجب بروز ، اشاره ای نکرده بودبایست باشد  ناآگاه پرداخته، اما در مورد اینکه نحوه جبران خسارت چگونه می
کننده، جبران  گیهای رسید ی دادگاه تشتت دیگری در رسیدگی به دعوا موضوع رای مزبور گردیده بود و در نهایت عمده

خسارات وارده بر خریدار ناآگاه را محاسبه ثمن با توجه شاخص تورمی بانک مرکزی دانسته بودند. با این ترتیب و با 
توجه به ارزش اسمی پول، آنچه در واقع موضوع این احکام بود، جبران خسارت نبوده و بلکه حکم به پرداخت خود 

و نه بر عدالت  ۷۳۳ی رای وحدت رویه  ی مزبور آنگونه که باید نه بر فلسفه یهنمودند. رو ارزش ثمن در زمان حال می
های اخیر  گرفت. بروز شرایط اقتصادی تورمی سال نظران قرار می منطبق نبود و از همین رو مکررا مورد نقد صاحب

سارات و تر خ ران عادلانهتوجه بیشتری را بر این مباحث معطوف نمود و پیرو تلاش محاکم قضایی در یافتن راهی بر جب
را توسط هیئت عمومی دیوان  ۱/۴/۱۴۰۰ – ۸۱۱های صدور رأی وحدت رویه شماره  زمینه ه ،بروز اختلاف در آرا صادر

، ۱ ۱/۴/۱۴۰۰مورخ  ۸۱۱ه حدت رویه شمارعالی کشور، ایجاد نمود. با وجود ایرادات حقوقی و فقهی قابل بحث در رای و
ای نمودند و البته اختلافاتی نیز در مورد مصادیق اجرای  صدور این رای استقبال قابل توجهی حقوقی و عمومی از  جامعه

بدین جا ختم نشد و محاکم از باب تسری این  ۸۱۱آن بین حقوقدانان ایجاد گردید. اختلافات در مورد رای وحدت رویه 
یکی از نگارندگان مقاله حاضر به عنوان  ای که رای به موارد خارج از نص رای وحدت رویه اختلاف دارند. در پرونده

وکیل در آن حضور دارد، پس از صدور حکم مبنی بر اعلام بطلان قرارداد انتقال سرقفلی و مطالبه وجه ایداعی و 
، در خصوص امکان تسری رای وحدت ۲دیوان عالی کشور ۲۸و  ۲۲خسارات وارده به انتقال گیرنده سرقفلی، میان شعب 

باطل بودن قرارداد سرقفلی اختلاف نظر حاصل گردید. از همین رو نگارندگان بر آن شدند که امکان  به مورد ۸۱۱رویه 
به مورد بطلان قراداد انتقال سرقفلی را بررسی نمایند. در همین راستا،  ۸۱۱یا عدم امکان تسری اثر رای وحدت رویه 

پرداخته )مبحث نخست( و سپس امکان انطباق   ۸۱۱ی  پژوهش حاضر ابتدا به بررسی ماهیت و پیشینه رای وحدت رویه
 دهد )مبحث دوم(. این رای با جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی را مورد مطالعه قرار می

 

در فرض جبران خسارت خریدار در فرض  ۱/۴/۱۴۰۰ – ۸۱۱رای وحدت رویه و تاریخچه بررسی ماهوی  .۱
 مستحق للغیر در آمدن مبیع

و ماهیت آن به صورت اعم و همچنین   در راستای نیل به اهدف پژوهش، لازم است ابتدا نهاد رأی وحدت رویه
به صورت اخص مورد بررسی واقع شود )بند نخست(. به علاوه، ضروری است  ۸۱۱ی صدور رأی  تاریخچه و ریشه

ی مذکور است  مستقیم رأی وحدت رویه اللغیر درآمدن مبیع که موضوع مبانی جبران خسارت خریدار ناشی از مستحق
های آن به  ی فوق و ریشه مورد بررسی قرار گیرد )بند دوم( تا در مبحث نخست، شناخت جامعی از رآی وحدت رویه

ی لازم برای بررسی جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی در مبحث دوم را فراهم  دست آید، شناختی که زمینه
 آورد. می

 ۱/۴/۱۴۰۰ –۸۱۱رای وحدت رویه یت شناخت ماه .۱-۱
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قانون و  چیکه متعلق به شخص ثالث است و ه  د ی  گ قرار می دار یخسارت خر  انی   م یی   تع ار یمع در فرض مساله، ملکی نکهیا راداتیاز جمله ا 

ان خسارت به ا حی    تص  یا  منبع فقهی  نحوه ننموده است.  نیبه جیر
 وردیوان عالی کش ۲۲صادره از شعبه  233/1401دیوان عالی کشور و دادنامه شماره  ۲۸صادره از شعبه  653/1400به ترتیب دادنامه شماره  2



های حقوقی کشورهای  های حقوقی نظام رای وحدت رویه صادره از دیوان عالی کشور، مشابه چندانی در نهاد
یافته ندارد.   تنها در حقوق برخی کشورها مانند مجارستان ، آلبانی و برزیل، نهادی مشابه رای وحدت رویه ایران  توسعه

وجود دارد . در زمان بروز اختلاف جدی بین مراجع « سومالا»کشور برزیل نهادی حقوقی به نام را می توان یافت. در 
شود و این رای لازم  توسط دیوان عالی فدرال برزیل صادر می« سومالا»قضایی و یا بین این مراجع و مراجع اداری ، 

قانون اساسی ،  ۲۵ماده  ۳نیز حسب بند الاتباع برای تمام مراجع قضائی و اداری برزیل است. در کشور مجارستان 
و تضمین یکنواختی در رویه قضائی ، ملزم به اتخاذ تصمیماتی است که برای  دیوان عالی این کشور در راستای حفظ

قانون اساسی ، دیوان عالی این کشور در امور  ۱۴۱ها لازم الاتباع است . همچنین در کشور آلبانی بر اساس ماده  دادگاه
ی  با توجه به اینکه تحلیل دایره ۳بایست تصمیماتی اتخاذ نماید که لازم الاجرا برای دادگاه ها می باشد. کیفری می

نفوذ یک نهاد حقوقی بدون شناختن ماهیت آن امری ناصحیح خواهد بود. به بررسی ماهیت و تاریخچه این نهاد 
   حقوقی می پردازیم.

 ماهیت آراء وحدت رویه  .۱-۱-۱

اتفاق نظر وجود دارد اما این ویژگی کمک  ۴ویژگی بارز رای وحدت رویه، عام و کلی بودن استدر مورد اینکه 
نماید. در حقیقت بند حاضر در پی پاسخ به این سوال است که آیا رای وحدت رویه  موثری در شناخت ماهیت آن نمی

ی اختیارات مجلس شورای اسلامی است یا رای مزبور  گذاری و ورود در حوزه قانون بوده و در واقع عمل دیوان قانون
قانون اساسی از باب وظایف دیوان عالی کشور و  ۱۶۱و بلکه یک رای با آثار مختص به خود است. در اصل قانون نبوده 

دلایل تشکیل آن، نظارت بر اجرای صحیح قوانین در محاکم و ایجاد وحدت رویه قضایی آمده است. ابزار دیوان عالی 
در حدود نص برای تمام مراجع قضایی  کشور در مقام ایجاد وحدت رویه قضایی صدور رای وحدت رویه است که

 الاتباع است. لازم
در  .۶لا نیز رایج است که در نظام حقوقی کامن۵ دانند گذاری قضایی می برخی صدور رای وحدت رویه را قانون

انین صورت پذیرش این دیدگاه باید قائل بر این بود که رای وحدت رویه می تواند مغایر قانون باشد و در واقع ناسخ قو
ی  قانون اساسی مبنی بر وظیفه ۱۶۱در حالی که این امر مغایرت صریح با اصل  .گرددمصوب مجلس شورا اسلامی 

در مقابل گروهی رای صادره از هیئت عمومی دیوان  .دارد ، نظارتی دیوان عالی کشور در مورد اجرای صحیح قوانین
همچنان یک رای در  آن رادانان،  ای دیگر از حقوق همچنین عده .۷دانسته اندعالی را تنها یک تفسیر صحیح از قانون 

گردد. به نظر  ی آن باز می نظران فوق در تعیین ماهیت رای وحدت رویه، به نهاد صادرکننده توجه صاحب ۸گیرند. نظر می
های ذاتی یک قانون به الزام آور، عام، امری،  نگارندگان نیز یافتن پاسخ در واکاوی مرجع صدور است. در باب ویژگی
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کت سهامی) ران،یا مقدمه علم حقوق و مطالعه در نظام حقوق  152، (1392انتشار ،  تهران: شر
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محسابه کاهش ارزش ثمن   اشی از مستحق للغیر درآمدن مبیع )نحوهنمعاونت قضائی دیوان عالی کشور در امور هیات عمومی ، غرامات  

از مستحق للغیر درآمدن مبیع ()مشروح مذاکرات هیئت عمومی دیوان عالی کشور درباره رای وحدت رویه  ناشیپولی به عنوان غرامت 
اره وحدت رویه و پیوست تحقیقات فقهی آن( ، ) تهران :مرزک مطبوعات و انتشارات قوه قضائیه  و اد 25/3/1400-811قضایی شماره 

 29و  25( ،  1401دیوان عالی کشور ، 
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 و  398، (1390 ،تهران: نشر ن  )هارت، هربرت ، مفهوم قانون، ترجمه محمد راسخ،  
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 655، (1400تهران: انتشارات گنج دانش ، ) ،مدن   دادرسی یی   ، آن  ینهر  دونیفر  
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توان گفت که  و می ۹لاح بودن اشاره شده استص ، مفید قطعیت، معطوف به آینده و مصوب مرجع ذی علنی، واضح
 رای وحدت رویه است. ماهیتوجه تمییز مناسبی برای شناخت اشاره شده ، آخرین ویژگی 

در اصل  . ر صلاحیت مجلس شورای اسلامی استقانون اساسی قانون گذاری به صورت عام د ۷۱برابر اصل 
بایست رای  . لذا نمیبه چشم نمی خوردتیار به دیوان عالی کشور ای از اعطای جزئی یا کلی این اخ نیز هیچ نشانه ۱۶۱

صادره از هیئت عمومی دیوان عالی کشور را قانون دانست چرا که دیوان عالی کشور صلاحیتی در تصویب قانون ندارد. 
ییه و دیوان نیز یک نامگذاری در مقام تبیین ماهیت است و با توجه به صلاحیت قوه قضا« گذاری قضایی قانون»عبارت 

عالی کشور عنوان شده است. در واقع تلاش شده به جهت اثر حاصل از رای وحدت رویه آن را عجین و یار قانون جلوه 
یکی از  ، تر عنوان شد گونه که پیش رسد این عبارت دارای اشکال است چرا که همان نمایند. با این حال، به نظر می

مورد نظر موضوعی را که هم مخاطب قانون و هم ، های ذاتی قانون، عام بودن آن است. عبارت عام بودن  ویژگی
ی موردی به یک عمل خاص ندارد بلکه برای یک وضعیت  . در واقع قانون اقدام به اشارهگیرد بر می در راگذار بوده قانون
نونگذار برای وضعیت معامله فضولی قوانینی را تعیین می کند اما به تک تک قا ،به عنوان مثال .صادر می گرددتر  کلی

مخاطب قانونگذار عامه مردم هستند و طیف خاصی از جامعه را در بر نمی  ،همچنین .پردازد نمیی فضولی  صور معامله
قانون مدنی به لزوم انتشار قوانین در روزنامه رسمی و لازم الاجرا شدن آن پس از  ۳تا  ۱گیرد. بر همین اساس موارد 

که رای وحدت رویه  در حالی،  ۱۰به صورت شخصی و موردی صادر نمی شود روز اشاره دارد. در واقع قانون ۱۵گذشت 
و از سوی دیگر به  است الاتباع لازمهای قضایی و شبه قضایی  تنها برای دادگاهدارای مخاطب عام نیست و از یک سو 

توان  بنابراین رای وحدت رویه را نمیصورت موردی در مورد اختلاف پیش آمده میان مراجع قضایی صادر می شود .
 قانونگذاری قضایی نامید.

بدین شرح که تصور وجود . ایراد مهم و اساسی دیگر بر این دیدگاه را باید از منظر سیاسی و اجتماعی بیان داشت 
دو حاکمیت در یک جامعه به قدری دور از ذهن و ناکارآمد است که نیازی به بسط مطلب نیست. حال قانونگذاری به 

ثر باشد و وجود دو مرجع قانونگذاری یکی از جانب قوه تواند متک عنوان یکی از شئون حکومت به تبعیت از آن نمی
مجالس خبرگان رهبری،  معتقد هستند ،مقننه و دیگری از سوی قوه قضاییه صحیح نیست. البته برخی نویسندگان 

ی عمومیت  از دایره اشورای نگهبان و مجمع تشخیص مصلحت نظام قطعا و دولت و شورای عالی امنیت ملی جزئ
اما این امر نیز از باب اتکا به اصل و اجتناب از تفسیر ،  ۱۱هستندذاری مجلس شورای اسلامی مستثنا صلاحیت قانونگ

گذاری نیست. نکته ی دیگر در جهت قانون نبودن  موسع در این شرایط مثبت صلاحیت دیوان عالی کشور در امر قانون
گذار مصوبات مجلس شورای  این اصل قانون قانون اساسی یافت. در ۹۳بایست در اصل  ماهیت رای وحدت رویه را می

عمومی دیوان عالی  .توان انتظار داشت تصمیم  داند و حال چگونه می شورای نگهبان معتبر نمیتائید اسلامی را بدون 
 ؟ید شورای نگهبان قانون تلقی گرددکشور بدون تائ

در باب اینکه رای وحدت رویه، تفسیر قوانین موجود گذشته است، باید گفت که این نظر کمی بهتر ماهیت رای 
ترین ایراد وارده از  نماید. اما ایراداتی بر آن وارد است. اصلی وحدت رویه را در عالم واقع و با توجه به نتایج آن تعبیر می

به منظور نظارت بر »...قانون اساسی و با دقت در عبارت  ۱۶۱اصل جهت صلاحیت دیوان قابل ارزیابی است. برابر 
توان گفت که دیوان در راستای انجام این وظیفه به  می« اجرای صحیح قوانین در محاکم و ایجاد وحدت رویه قضایی....
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از منظری دیگر  رسد چنین استدلالی پردازد. هرچند در نگاه اول به نظر می تفسیر قانون در قالب رای وحدت رویه می
 توان در أصول  ت. این فرض را میاس واضع آنهمان  شده ،وضع ی   و آن اینکه بهترین مفسر قاعدهنادرست است 

با وجود در دسترس بودن مقام واضع قانون، محول نمودن تفسیر این  آیامستتر دانست. حال  قانون اساسی ۹۸و ۷۳
ی قوه مقننه دانسته است.  گذار بر عهده اینکه صراحتاً این تفسیر را قانونو مهمتر  ؟قوانین را به مرجع دیگر منطقی است

توان گفت که راه و اختیار تفسیر برای مرجع صادرکننده یعنی مجلس به هر روی باز  ی فوق می در جواب به دغدغه
وجود ندارد و ی صادره عملا امکان چنین کاری توسط مجلس  است، با این حال با توجه به حجم آرای وحدت رویه

را  ۸۱۱ی وجودی اختیار دیوان برای صدور آرا وحدت رویه نیز همین امر است. بنابراین رای وحدت رویه  أصلا فلسفه
 .باید نه یک قانون به معنای خاص بلکه نوعی تفسیر بر قوانین موجود دانست 

 ۱/۴/۱۴۰۰ - ۸۱۱ی رأی وحدت رویه  تاریخچه .۱-۱-۲

 ۱۳۲۸/۴/۷در حقوق ایران اولین بار رای وحدت رویه در ماده واحده قانون مربوط به وحدت رویه قضایی مصوب 
. از همین رو، در تاریخ داشتتنها به اختلافات میان شعب دیوان توجه  مزبوری  واحده  ماده  ۱۲شده است.پیش بینی 

و موارد صدور رای وحدت رویه از اختلاف نظر  ۱۳قع شدههای تالی نیز مورد دقت نظر وا نظر دادگاه اختلاف ۱/۵/۱۳۷۷

ی مذکور نیز به موجب  بین شعب دیوان عالی کشور فراتر رفته و به اختلاف شعب تالی نیز گسترش یافته است. مقرره
ی این تغییرات،  با تغییرات جزئی مواجه شد که از جمله ۴/۱۲/۱۳۹۲قانون آیین دادرسی کیفری مصوب  ۴۷۱ماده 

ی رای  باشد. حال در رابطه با تاریخچه درخواست صدور رای وحدت رویه به رئیس دیوان عالی کشور می اعطای اختیار
ی این دو رأی لازم است ابتدا مطالبی  اشاره نمود. در راستای مطالعه ۷۳۳، باید به رای وحدت رویه  ۸۱۱وحدت رویه 

 ها به شرح ذیل بیان گردد. ی پیدایش آن در رابطه با زمینه
شود. این  بیع در حقوق موضوعه فعلی ایران یک عقد رضایی محسوب می ۱۴های صورت گرفته جود مخالفتبا و

ای شایع مبنی بر انتقال چندباره یک عین معین غیرمنقول به افراد متعدد توسط مالک یا انتقال  دیدگاه موجب بروز پدیده
با وجود اشاره به لزوم  قانون مدنی ۳۹۱است. ماده  عین معین متعلق به دیگری به افراد ثالث توسط غیر مالک گردیده

جبران خسارات مشتری ناآگاه، روشی برای جبران خسارت عنوان ننموده است. به دنبال بروز اختلاف در آرای محاکم از 
اقدام به صدور رای وحدت رویه شماره  ۱۳۹۲ی جبران خسارت، هیئت عمومی دیوان عالی کشور در سال  باب طریقه

مود و بایع فضول را ملزم به جبران کاهش ارزش ثمن نقدی دانست. پس از آن رفته رفته ایراداتی بر رای وحدت ن ۷۳۳
رویه مزبور وارد گردید و اساساً این امر که جبران خسارت خریدار ناآگاه در حدود کاهش ارزش ثمن و بر طبق شاخص 

دلال گردیده که خود پول به عنوان یک کاغذ دارای ارزش تورم بانک مرکزی خواهد بود مورد انتقاد قرار گرفت و است
باشد بلکه نمایندگی یک اعتبار مالی را بر عهده دارد. لذا زمانی که یک خسارت وارده بر ثمن خریدار  قائم به خود نمی

ده و ی پول ش گردد در واقع حکم به همان ارزش اسمی اولیه ناآگاه بر استناد شاخص تورم بانک مرکزی محاسبه می
ماند. چرا که آنچه بر میزان ثمن پرداختی خریدار افزوده شده خسارت نیست، بلکه  خسارت خریدار بدون جبران باقی می

                                                           
های مختلف اتخاذ شده باشد، به تقاضای وزیر دادگستری یا رئیس دیوان  هرگاه در شعب دیوان عالی کشور نسبت به مواردی مشابه رویه»ماده واحده قانون مربوط به وحدت رویه قضایی:  12

یابد موضوع مختلف فیه را بررسی کرده و  ز روسا و مستشاران دیوان مزبور تشکیل میمزبور و یا دادستان کل کشور، هیئت عمومی دیوان عالی کشور که در این مورد لااقل با حضور سه ربع ا
ها در موارد مشابه لازم الاتباع است و جز به نظر هیئت عمومی یا قانون  نمایند، در این صورت نظر اکثریت هیئت مزبور برای شعب دیوان عالی کشور و سایر دادگاه نسبت به آن اتخاذ نظر می

 «یر نخواهد بود.قابل تغی
های مختلفی اتخاذ شده باشد، دادستان کل پس از اطلاع مکلف است موضوع را در هیئت عمومی دیوان  هرگاه از طرف دادگاه ها اعم از جزایی و حقوقی راجع به استنباط از قوانین رویه» 13

 «اثر است ولی از طرف دادگاه ها باید در موارد مشابه پیروی شود. ده بیعالی کشور مطرح نموده و رای هیئت عمومی را در آن باب بخواهد. رای هیئت عمومی در موضوعات قطعی ش
14

 94، ( 1400تهران: انتشارات گنج دانش ، )کاتوزیان ، عقود معین، ناصر  



در نهایت، دیوان عالی کشور در جهت . ۱۵اصل وجه است و بنابراین اساسا خسارت خریدار بدون جبران مانده است
معیاری دیگر بر جبران خسارت تعیین نمود. گذشته از تمامی  ۸۱۱نزدیکی به عدالت با صدور رای وحدت رویه شماره 

ی مزبور، حرکت دیوان عالی کشور به سمت توجه به نیازهای جامعه و تلاش برای  مباحث در صدور رای وحدت رویه
 ی جبران خسارتی که به عدالت عرفی نزدیکتر باشد، قابل تقدیر است. ارائه تحلیلی نو از طریقه

 مبانی جبران خسارت ناشی از مستحق للغیر در آمدن مبیع  .۱-۲

ها یا حروف الفبا  ی مبنا است و در لغت عرب، در مفهوم ساختمان از حیث لغوی جمع مکسر از واژه« مبانی»
عدم تصریح و برخی دیگر  ۱۷اند آور حقوق گفته در مفهوم اصطلاح حقوقی، برخی آن را نیروی الزام .۱۶استفاده شده است

گروهی  .۱۸اند را تعریف مبنای حقوقی دانستهانین موضوعه به آن  و غیر قابل استنباط از منطوق این قوانین بودن ، قو
به نظر تعاریف اول و سوم به واقع امر نزدیکتر است . ۱۹اند دیگر نیز مبانی را دلایل اعتبار و مشروعیت قانون عنوان کرده

. با این توضیح، های مبنا است ی یکی از ویژگی و بیشتر بیان کننده جه داردو تعریف دوم تنها به ظاهر لغوی عبارت تو۲۰
در بند حاضر مبانی فقهی )الف( و حقوقی )ب( جبران خسارت ناشی از مستحق للغیر در آمدن مبیع مورد مطالعه قرار 

 گرفته است. 
 مبانی فقهی جبران خسارت ناشی از مستحق للغیر در آمدن مبیع .۱-۲-۱

ی این مبانی بوده  نمایند. قاعده احترام از جمله در متون فقهی مبانی قدرتمندی لزوم جبران خسارت را توجیه می
با وجود اینکه گروهی از فقها بر این عقیده هستند . ۲۱استوار است « حرمه مال المسلم کحرمه دمه»که بر روایت نبوی 

 ۲۲مال غیر بوده و توجهی به مسئولیت مدنی جبران خسارت نداردکه روایت در مقام بیان شدت گناه تصرف غیرمجاز در 
گذشته از این مورد، اختلاف .۲۳دانند  مشهور مخالف این استدلال هستند و از این روایت مسئولیت شخص را محرز می، 

اکثر فقها منفعت را نیز  ؟یا خیر باشدشود تا شامل حدیث نبوی  مهمتر در این امر است که آیا منفعت، مال محسوب می
و گروهی دیگر به دلیل رغبت  ۲۴اعلام کرده اندمنفعت مال بر دلالت عرفی  دلیل خود رابرخی  .اند  مال تلقی نموده

 . ۲۵گردد موافق این موضوع هستند مردم به منفعت که همانا موجب داشتن مالکیت برای آن می
تعریف اتلافی که موجب ضمان است، به هر دو مورد انجام  ی اتلاف است. در قلمرو فقهی قابل بحث دیگر قاعده

ی اتلاف  عمل موجب اتلاف و همچنین جلوگیری از به وجود آمدن آن ، توجه شده و هر دو را داخل در قاعده
فراتر ی اتلاف  اما قلمروی قاعده،  ۲۷اتلاف در لغت در معنای نابود کردن به کار رفته در واقع با وجود اینکه ۲۶.اند دانسته

د در حالی که در تلف حکمی در واقع امر شو به عنوان مثال قاعده اتلاف شامل تلف حکمی مال نیز می .از نام آن است
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سوره  ۱۹۰ی این قاعده، از آیات  کننده در مورد مبانی توجیه ۲۸.دمال از بین نرفته است و همچنان موجودیت فیزیکی دار
ی تسبیب نیز از دیگر  قاعده . ۲۹نام برده شده« من اتلف مال الغیر فهو له ضامن»سوره شوری و حدیث نبوی  ۴۰بقره و 

انتقاد، اساسا  هر چند برخی در مقام ۳۰مبانی این قاعده را اخبار و اجماع دانسته اندمبانی فقهی مسئولیت مدنی است. 
اما عموم فقها  ، ۳۱کنند ی تسبیب را صحیح ندانسته و به عدم ذکر چنین نامی و حکمی در احادیث استناد می وجود قاعده

 نظر دارند. بر وجود این قاعده اتفاق
از  و ۳۲اند ی تصرف در مال غیر دانسته فقها ضمان را مقتضای اولیه .ی ضمان ید است قاعده فقهی دیگر ،مبنای  

پنجمین  ۳۳اند به عنوان مبانی این قاعده نام برده« علی الید ما اخذت حتی تودیه»ی اسلامی و حدیث  سیره ،بنای عقلا 
. در تعریف ضرار گفته شده، ضرر رساندن عمدی در مقابل ضرر که شامل ضرر می باشدی لاضرر  مبنای فقهی، قاعده

سوره نسا و حدیث نبوی  ۱۲سوره بقره و  ۲۳۳و  ۲۸۲مزبور آیات ی  مبانی موجه قاعده . ۳۴شود عمدی و غیرعمدی می
 . ۳۵می باشد« اذهب فاقلعها وارم بها الیه فانه لاضرر و لاضرار»

های مختلف لزوم جبران خسارت متضرر به صورت مطلق  مشخص است که در تمامی قواعد فقهی فوق جنبه
ارت در این امر تاثیری ندارد، چرا که هدف جبران خسارت کننده خس مورد تاکید واقع شده و علم و جهل مسئول جبران

متضرر است. همچنین جبران خسارت موکول به تحقق شکلی خاصی از عمل حقوقی یا واقعه حقوقی نگردیده است. 
بنابراین صرف ورود خسارت در صورت وجود شرایط دیگر کافی در استحقاق متضرر است و نیازی به ورود ضرر توسط 

ا فعلی معین نیست. از همین رو است که مستحق للغیر بودن قسمتی از مبیع را به استناد خیار تبعض عقدی خاص ی
چرا که فسخ راهی برای جبران زیان متضرر در صورت باطل نبودن کامل  ۳۶اند صفقه موجب ایجاد حق فسخ دانسته

 مبیع است. در مباحث آتی به تحلیل این امر پرداخته خواهد شد.
 مبانی حقوقی جبران خسارت ناشی از مستحق للغیر در آمدن مبیع .۱-۲-۲

رسان و مبانی مبتنی بر  ی مبانی مبتنی بر زیان دانان، مبانی جبران خسارت مدنی را به دو دسته ای از حقوق عده
بندی  ی تضمین حق مصداق دسته ی اول و نظریه خطر و مختلط در دسته ،های تقصیر  اند. نظریه دیده تقسیم نموده زیان

اما مرور زمان ناکارآمدی  ۳۸ی مسئولیت مدنی دانست با وجود اینکه تقصیر را باید پایه .۳۷دوم در نظر گرفته شده است 
ه بروز و ظهور ی خطر رفته رفت و نظریه ۳۹استناد صرف به تقصیر مرتکب را در باب مسئول شناختن آن آشکار نموده

بایست از منظر اخلاق عمومی یا  آور باشد و می تواند ضمان یافت. با این حال، به جهت اینکه هر اضرار به غیری نمی
 نمود. گذار نامشروع باشد، معیار شناسایی این امر مشکل می قانون
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 نجق  محمد حسن  
 
ائع الاسلام،  ، جواهر الکلام ق ح شر  97 ( ،1399،  قم: دفی  انتشارات اسلامی)شر
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 88پیشی   ،  محقق داماد، 
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 88همان ،  

34
 48، ( ق1411،  ی   الموم ی  قم: مدرسه ام) ه،ی، القواعد الفقیاز ی  مکارم شناصر  

35
 175پیشی   ،  محقق داماد، 

36
 92، ( ق 1414محرم الحرام ،  ت،یقم: موسسه آل الب)تذکره الفقها،  ، حلی وسفیحسن بن 
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 ،«هیو فقه امام رانیدر حقوق ا مدن   تیمسئول به مبان   د یجد نگرسیر »،  یکار یو محمد جواد پا یسعادت مصطفو  مصطق   د یس 

 185- 161(، از 1396)3،1گواه،   یها دوفصلنامه آموزه
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 342، ( 1387،  انی   تهران : انتشارات م)،  مدن   تیمسئول ، مبان   قاسم زاده  مرتض   د یس
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 168، (1400تهران: انتشارات گنج دانش ، ) ،مدن   تیناصر، الزامات خارج از قراداد مسئول ،  انیکاتوز  



ی مسئولیت مدنی یعنی تقصیر  ی مختلط که ترکیبی از دو نظر پیشین و در واقع دو مبنای عمده از این رو، نظریه
ی مختلط مناسب جلوه  با وجود اینکه در عالم تئوری، نظریه. ۴۰شخصی و اضرار به غیر است، پا به عرصه وجود گذاشت 

ای از  نمود اما سرگردانی در ترجیح هر یک از مبانی تقصیر و خطر بر یکدیگر اجرای و توجه به این نظریه را در هاله می
و  ۴۱است. با وجود اینکه در این باب راهکارهایی ارائه شده، برخی قائل به ارجحیت نظریه تقصیر بودهابهام قرار داده 

ای دیگر، مسئولیت را به سه قسم مسئولیت ناشی از فعل غیر، مالکیت و تصرف تقسیم کرده و در قسم نخست،  عده
با این وجود، راهکارهای فوق کافی نبوده و  . ۴۲اند ی خطر را مرجح دانسته ی تقصیر و در دو قسم دیگر، نظریه نظریه
ی تضمین حق ظهور نمود. به جهت جلوگیری از خروج مطالب به نحوه موضوعی، به بررسی این مبانی در حد  نظریه

ی وجه از باب پرداخت  مسئولیت ماندن گیرنده ی مزبور، بی محدود پرداخته شد اما آنچه مشخص است هر چهار نظریه
پذیرند و در این مورد، تفاوتی ندارد که کدام یک از مبانی  از عقد باطل انتقال سرقفلی را نمی عوض سرقفلی ناشی

 حقوقی جبران خسارت ناشی از مستحق للغیر در آمدن مبیع مدنظر قرار داده شود.
 

 جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی .۲

و حق کسب و پیشه و تجارت مطرح نمود ولی سوال  توان در هر دو مورد سرقفلی احتمال بطلان انتقال را می
دهنده با باز  باشد. مبرهن است که انتقال ی ناآگاه می گیرنده مهم هنگام بروز این احتمال، چگونگی جبران خسارت انتقال

المثل ایام تصرف چندان متحمل مشکل نخواهد بود اما جبران خسارات وارد بر  پس گرفتن عین مال و اجرت
یرنده و چگونگی آن مورد سوال است. پاسخ به سوال چگونگی جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال در مورد گ انتقال

بدین شرح که حق کسب و پیشه و تجارت به استناد  .تر از سرقفلی است ارت بسیار سادهحق و کسب و پیشه و تج
و در واقع حقی تبعی است و به تبع انعقاد  گردد گیرنده ایجاد می برای انتقال ۵۶قانون روابط موجر و مستاجر سال 

ی مالکیت منافع برای  قراردادی که ایجادکنندهپس وجود ،  ۴۳شود  و شرایط دیگر برای مستاجر ایجاد می قرارداد
و فقدان آن موجب عدم ایجاد چنین حقی  شرط لازم در جهت تحقق حق کسب و پیشه و تجارت است ۴۴مستاجر است

گیرنده ایجاد  ؛ بنابراین در صورت بطلان قرارداد انتقال، حقی به عنوان کسب و پیشه و تجارت برای انتقالشود  می
گردد تا بتواند جبران خسارت ناشی از آن مورد بررسی واقع گردد. با این حال، پاسخ به چنین پرسشی در رابطه با  نمی

 ۵۲۲استناد به ماده   د. مبحث حاضر به دنبال یافتن این است کهبطلان قرارداد انتقال سرقفلی باید مورد بررسی واقع شو
  ۸۱۱قانون آیین دادرسی مدنی تا چه حد در این زمینه راهگشا بوده )بند نخست( و تمسک به رای وحدت رویه شماره 

 در این موارد با چه کیفیتی ممکن است )بند دوم(. 
 ۴۵قانون آیین دادرسی مدنی  ۵۲۲ل سرقفلی به استناد ماده سنجی جبران خسارت ناشی از بطلان انتقا امکان .۲-۱

 ۷۳۳و در تفسیر رای وحدت رویه  ۵/۳/۱۳۹۴ – ۵۸۸/۹۴/۷اداره حقوقی قوه قضائیه در نظریه مشورتی شماره 
محاسبه شود . گذشته از اینکه این بر پایه شاخص تورم  بایدخسارت آن  ،بنابراین .استاعتقاد دارد که ثمن وجه نقد 
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 192پیشی   ،  ،مدن   تیالزامات خارج از قراداد مسئول،  انیکاتوز  
41

 341قاسم زاده ، پیشی   ،  
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 اسییتهران: انتشارات دانشکده حقوق و علوم س)، 4 (، جزوه حقوق مدن  1370 -1369 لییسال دوم سال تحص می)ن ان،یدرود نعلییحس 
 37-36،  (دانشگاه تهران

43
 119، ( 1396تهران: انتشارات کشاورز ، ) ،و فقه اسلامی رانیو تجارت در حقوق ا شهیو حق کسب و پ ، شقفلی کشاورزبهمن   

44
در واقع منظور این است نیاز نیست حتما قرارداد مزبور در قالب عقد اجاره تنظیم شود.  1356قانون موجر و مستاجر سال  1حسب ماده   

 گیرنده منافع به صورت عدوانی نباشد.شد و تصرف شخص انتقال اکه مالکیت منافع حسب قرارداد ایجاد شده ب
45

 گفته خواهد شد. ،از این پس ق. آدم 



نظریه در مورد مبیع بوده و نیز انتظار می رود نظریات صادره از اداره حقوقی مستند و مستدل بوده تا کمک کننده به 
ی قانونگذاری توجه داشت و تلاش داشت  رویه قضائی باشد ، می بایست در جایی که نص قانونی وجود ندارد به فلسفه

برای پاسخ به سوال چگونگی جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی، شایسته است به نمود لذا  عدالت را محقق 
آید  تحت پنج حالت حق سرقفلی به وجود می ۱۳۷۶شرایط ایجاد آن توجه شود. در قانون روابط موجر و مستاجر سال 

. ۲نماید،  مقابل اعطای حق سرقفلی اخذ می . زمانی که موجر در بدو قرارداد از مستاجر مبلغی در۱که عبارتند از: 
. مبلغی پول که مستاجر هنگام تخلیه از مالک ۳گیرد،  مستاجر مبلغی پول از موجر یا مستاجر دیگر در اثنای قرارداد می

 . پولی که مستاجر در قبال اسقاط حق عدم تخلیه یا عدم افزایش اجاره بها از موجر یا مستاجر دیگر دریافت۴گیرد،  می
. سرقفلی عرفی که در قانون مقرر نگردیده بلکه عرف جامعه چنین سرقفلی در مقابل پرداخت وجه با شرط ۵کند و  می

از میان موارد  .۴۶دارد ضمنی تعهد موجر به تحویل ملک به مستاجر و عدم توانایی تخلیه آن حسب اراده موجر مقرر می
نماید بلکه به تبع وجود قرارداد  در مقابل ایجاد سرقفلی پرداخت نمی گیرنده وجهی فوق مورد چهارم به دلیل اینکه انتقال

نماید، مانند حق کسب و پیشه  حقی برای مستاجر ایجاد گردیده و از باب عدول و گذشت از این حق مبلغی دریافت می
باشد. لذا در  نتفی میو تجارت با بطلان قرارداد قابل مطالبه نخواهد بود و به طریق اولی قابلیت دریافت خسارت نیز م

مطالب پیش رو به بررسی جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی در فرض بروز موارد باقی مانده پرداخته خواهد 
 شد.

هستند فقهائی که خسارت وارده را تنها به میزان کاهش ارزش پول و محاسبه از طریق شاخص تورم می دانند 
ایرادی  آ.د.م بیان می دارد ، ۵۲۲آنگونه که ماده  خسارت بر طبق شاخص تورم بانک مرکزیابتدائا در امکان جبران ۴۷

بر این مبنا که اساسا با تحلیل ماهیت پول مشخص است که پول میزانی از قدرت خرید را . ۴۸ اساسی وارد است
ذ، فاقد ارزش مالی است لذا به عبارت دیگر، خود آن به عنوان مقدار کاغ۴۹کند و دارای ارزش اسمی است نمایندگی می

آنچه به عنوان و  ۵۰شود، بلکه کاهشی است که به اصل پول وارد شده است کاهش ارزش پول خسارت محسوب نمی
جبران خسارت بر طبق شاخص تورم بانک مرکزی بیان می شود در واقع حفظ اعتبار مالی است که پول آن را نمایندگی 

کند . خسارت به معنای مورد نظر قانونگذار خروج موضوعی از بحث جبران خسارت ناشی از کاهش ارزش پول  می
 یک میلیاردزمانی که شخص الف ملک خود را به ب منتقل نماید و ب نیز ان را در مقابل مبلغ است.به عنوان مثال 

بطلان عقد میان الف و ب مشخص شود ، مبیع ، به ج انتقال دهد و پس از سپری شدن مدتی و افزایش قیمت تومان 
 اردیلیم کیرا خواهد نمود. در این وضعیت پرداخت شخص الف با رجوع به شخص ج مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

وجه به ج همراه با افزودن خسارت ناشی از افزایش نرخ تورم را نمی توان پرداخت خسارت به معنای دقیق  تومان
محسوب نمود. در واقع آنچه ج دریافت کرده است بازپس گرفتن اعتبار مالی است که به ب داده بود اما اگر ج به ب 

 خت نموده است را مطالبه کند ، مطالبه خسارت به معناییایام تصرف پردا المثل اجرترجوع کند و آنچه به الف از باب 
 محقق شده است.، ه است که منظور حقوق موضوعه و فقه امامی
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پژوهش  «تجارت، پژوهش حقوق خصوض شه،یو حق کسب، پ شقفلی فیتوق امکان و چگونگ
 191-169(،1392)10،4،  حقوق خصوض
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 23،  1400،  هی، تهران : مرکز مطبوعات و انتشارت قوه قضائ 2 چاپ،  عی، قلمرو ضمان درک با هیپژوهشگاه قوه قضائ
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صحبتی از شاخص تورم بانک مرکزی  733قانون مدنی یا رای وحدت رویه  391برخی حتی با این استدلال که در هیچ قسمتی از ماده   

ه و اساسا دلیلی برای صدور ری وحدت رویه جدید در مقام رفع اختلاف نشده است ، صدور حکم بر طبق شاخص تورم را ناصحیح دانست
 26، پیشین :  معاونت قضائی دیوان عالی کشور در امور هیات عمومیمیان شاخص تورم و قیمت روز مبیع ، نمی دانند. 

49
 24-1کریمی و جواهرکلام ، پیشی   ،  

50
 24-1همان ،  



 ۵۱دانند گروهی با عنایت بر برداشتی که از ماهیت رای وحدت رویه دارند، آن را غیر قابل تسری به موارد مشابه می
آور بودن رای وحدت رویه در حدود نص، جبران خسارت در فرض بطلان سرقفلی  ی این نظر به دلیل الزام بر پایه .

ی جبران خسارت مصرح در  صورت پذیرد چرا که رای مزبور در باب طریقه ۸۱۱ی  ی رای وحدت رویه تواند بر پایه نمی
اه دیگری در باب جبران خسارت متضرر به جز تمسک به در نتیجه ر.نون مدنی و عقد بیع صادر شده استقا ۳۹۱ماده 
ی سوم دادگاه عمومی حقوقی شهرستان مشکین شهر طی دادنامه شماره  گونه که شعبه نخواهد بود. همان ۵۲۲ماده 

ی چهار دادگاه عمومی حقوقی تبریز در دادنامه شماره  و شعبه ۳۱/۶/۱۴۰۰مورخ  ۱۴۰۰۰۷۳۹۰۰۰۱۸۷۷۷۸۲
 اند. بر این استدلال تاکید داشته ۲۱/۱۰/۱۴۰۰مورخ  ۱۴۰۰۰۳۰۳۹۰۰۰۸۳۲۷۳۵۸

به توان حتی  در رد استدلال فوق باید گفت که در صورت قائل بودن بر اثر رای وحدت رویه در حدود نص، نمی
قانون مدنی نیز روی آورد، چرا که تحقق مسئولیت جبران کاهش ارزش پول در ماده مزبور مقید به وجود   ۵۲۲ماده 

ی مزبور امکان پذیر نیست. شروط پنجگانه مزبور  و بدون تحقق یکی از این شروط استناد به ماده ۵۲باشد میپنج شرط 

شوند. گروه اول، شرطی که در فرض بطلان قرارداد نیز وجود  بندی می در فرض بطلان قرارداد انتقال در سه گروه دسته
حق سرقفلی است، چرا که در فرضی که مستاجر به دارد و عبارت از وجه نقد بودن عوض پرداختی جهت دارا شدن 

المثل  ی اجرت جای وجه نقد، یک عین معین به موجر داده باشد با بطلان قرارداد عین کالا عودت گردیده و با مطالبه
ماند. گروه دوم، شرطی که قید استحقاق نیست بلکه معیار تعیین وجه  ای باقی نمی ایام تصرف آن خسارت جبران نشده

عبارت دیگر، شرط تغییر فاحش ارزش پول به تعبیری تغییر فاحش شاخص تورم بانک مرکزی است؛ بدین به رت و خسا
است تغییر فاحش شاخص تورم از زمان مطالبه تا زمان پرداخت دین است در  ۵۲۲شرح که آنچه شرط اعمال ماده 

 ،به عبارت دیگر فاحش شاخص تورم نیست . مقید به تغییرحالی که در فرض بطلان قرارداد، استحقاق جبران خسارت 
 برپایه عمومات مسئولیت مدنی که برخواسته از نظریه تقصیر بوده و قواعد فقهی مانند لاضرر توجیه کننده آن هستند، 

و متضرر بدون مطالبه، محق به خسارت  گردد طرف مقابل در مال قابل مطالبه می باید گفت که خسارت از زمان تصرف
موضوع بایست به میزان تغییر شاخص تورم توجه نمود. لذا انطباق  باشد و تنها در مقام تعیین میزان خسارت می وارده می

 پذیر نیست. امکان ۵۲۲با ماده  تحقیق حاضر
ت کوشش کند حکم قاضی موظف اس»قانون اساسی،  ۱۶۷ممکن است چنین استدلال گردد که بر أساس اصل 

هر دعوا را در قوانین مدونه بیابد و اگر نیابد با استناد به منابع معتبر اسلامی یا فتاوی معتبر، حکم قضیه را صادر نماید 
تواند به حکم برسد و از همین روی در اصل  می س اولویتق شرعی مختلف از جمله قیاو قاضی از این جهت از طر...«. 
قانون اساسی قاضی را ملزم به صدور رای مستند و مستدل نموده است و برای آن ضمانت اجرایی نیز تعیین نموده  ۱۶۶

صدور حکم نماید و  ۵۲۲با ماده موضوع تحقیق حاضر تواند و بلکه موظف است با تطبیق  بنابراین قاضی می ۵۳است.

همچنان که بعد ازانقلاب اسلامی باشد. به رای وحدت رویه به جهت تفاوت ماهوی آن با قانون، صحیح میعدم توجه 
قانون اصلاح  ۲قانون مدنی و قانون استفساریه تبصره الحاقی به ماده  ۱۰۸۲قوانینی که مصوب شده اند از جمله ماده 

 . ۵۴دانسته است ق. آدم ۵۲۲ مواردی از قانون از قانون صدور چک مبنای جبران خسارت را ماده
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 36معاونت قضائی دیوان عالی کشور در امور هیات عمومی ، پیشین ،  



علت حکم،  .توان گفت، نخست اینکه قیاس دارای چهار رکن است و یکی از این ارکان علت است  در پاسخ می
با توجه به این که علت اشاره به جبران کاهش ارزش پول در .  ۵۵امری است که موجب تشریع آن حکم گردیده است

همانگونه ، چرا که ؟ توان حکم این ماده را در فرض بطلان نیز جاری دانست می، تقصیر مدیون است، چگونه ۵۲۲ماده 
گردد، تسلط مال توسط مدیون است  گفته شد، آنچه در فرض تحقیق موجب مسئولیت مدیون به جبران خسارت می که

ت رای وحدت رویه و علم و جهل و یا تقصیر یا عدم تقصیر مدیون موثر در مقام نیست. دوم اینکه حتی در زمان حاکمی
ی میزان کاهش ارزش پول نشده و بنابراین به رغم  ای به جبران خسارت از طریق محاسبه نیز صراحتا اشاره ۷۳۳شماره 

برخی معتقدند حتی در فرض انطباق کامل دعوا در حدود رای وحدت رویه مزبور، باز عدالت قضایی  ۵۶وجود نظر مخالف
ی  ی خسارت به قیمت عادله روز باشد و رای وحدت رویه گرایانه، محاسبه واقع دارد که در یک تحلیل چنین اقتضا می

که در دیه  همانگونه ؛استدر شرع نیز ملاک قیمت خسارت پرداختی یوم الادا  . ۵۷مزبور نیز منعی در این خصوص ندارد
 . ۵۸شاهد آن هستیم

موضوعی « بر اساس تورم » خسارت را باید ای در پیش گرفته و معتقد هستند که ملاک تعیین  گروهی راه میانه
قرار داد. به عنوان مثال اگر مبیع ملک است در مبنای شاخص افزایش قیمت ملک قیمت تعیین شود و اگر کالای 

گذشته از آنکه تورم تعیین شده بانک مرکزی در اکثر اوقات با  ۵۹دیگری است تورم همان کالا ملاک عمل قرار گیرد.
اساسا در شاخص تورم موضوعی بانک مرکزی عنوانی را به است مطلب مهمتر در این وت است ، واقعیت جامعه متفا

می ملک را به عنوان سرقفلی تعیین  و کارشناس با توجه به اوضاع و احوال قسمتی از قیمت سرقفلی اختصاص نداده
و استفاده از یک ملاک واحد ، بسته ۶۰افزایش قیمت در کل کشور وجود ندارد  درتراز ثابت و یکسانی  ،همچنین .نماید

به موضوع ممکن است موجب تضرر انتقال دهنده یا انتقال گیرنده سرقفلی شود. از همین رو این شاخص نیز قابل 
 پذیرش نیست.

قانون مدنی جبران خسارت وارد بر ثمن پرداختی  ۳۹۱در ماده « غرامت »برخی اعتقاد دارند که منظور عبارت 
مگر نه اما  ۶۱تعیین خسارت با استفاده از شاخص تورم بانک مرکزی دادگاه را به این مقصود می رسانددار است و یخر

آیا قاعده عدل و انصاف که در شرع مقدس ۶۲ی رویه قضائی تفسیر قانون به نفع عدالت و انصاف است  اینکه وظیفه
 ی به شایستگی و درخور استحقاق هر کسانصاف، یعن» پذیرد؟ گفته شده  چنین دیدگاهی را می ۶۳پذیرفته شده است 

 اجتماعی و حتی در ارتباط با طبیعت، میل فردی کنار گذاشته یا چیزی، با آن رفتار کردن و اینکه در مناسبات و روابط
آیات عظام مشکینی و شاهرودی بر پایه قاعده عدل و  حومرجمله مبرخی فقها از  ۶۴«اخلاق رفتار شودشود و با ضابطه 

 این قاعده در حقوق ایران نیز پذیرفته شده است.۶۵معتقد هستند که باید ثمن خریدار به قیمت روز پرداخت شود انصاف 
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 ۱۷،  پیشی   پژوهشگاه قوه قضائیه ،   



آیا اخلاق می پذیرد که فروشنده وجه دریافتی را بر اساس شاخص تورم بازگرداند در حالی که خریدار دیگر امکان  .۶۶
رفیت های قانونی تفسیری بهتر و نزدیک تر به در حالی که ظ خرید مبیعی مشابه با آنچه قبلا خریده بود را ندارد؟

 انصاف و عدالت را ممکن می دانند؟

امکان پذیر نیست چه این که  ۵۲۲لذا به نظر نگارندگان جبران خسارت انتقال گیرنده سرقفلی از طریق ماده 
آمده است جبران خسارت  ۵۲۲ده خروج موضوعی دارد و به علاوه، آنچه در ما ۵۲۲أساسا این موضوع از شمول ماده 

شود که  سازی ارزش وجه نقد در زمان حال است و مشمول بحث جبران خسارت نمی نبوده ودر اصل نوعی یکسان
 ی سرقفلی مورد استناد واقع شود. گیرنده بتواند در مورد جبران خسارات انتقال

 ۱/۴/۱۴۰۰ – ۸۱۱دت رویه جبران خسارت ناشی از بطلان انتقال سرقفلی به استناد رای وح .۲-۲

باشد و مانند  اور از قانون می طور که گفته شد ماهیت رای وحدت رویه را نه قانون بلکه نوعی تفسیری الزام همان
از همین رو، رای وحدت رویه  . ۶۷هر رای صادره از دادگاه، تنها در موضوع مورد نزاع دارای الزام و اثر حقوقی است

تر حائز اهمیت  نماید. با این وجود، توجه به مفاهیم بنیادی نسبت به مسائل خارج از نص الزامی در تبعیت ایجاد نمی
ی وجودی دادگاه که همانا فصل  و باید به فلسفه ۶۸است. از یک سو، ضرورت استماع دعوا یک اصل در دادرسی است 

از سویی دیگر، دادرس را اجبار بر تلاش در جهت یافتن راهی از میان  ۶۹است توجه کرد.خصومت و برقراری عدالت 

قوانین برای نیل به عدالت است و الزام اخلاقی که شعب مختلف در توجه به آرای صادره از شعب دیگر بر دوش خود 
ت است. بنابراین، در فرض کنند خود مزید بر علت در طی این مسیر است و در حقیقت دادرس مامور عدال احساس می

 یافت. ۸۱۱توان رهیافتی در استفاده از وحدت ملاک رای وحدت رویه  بطلان قرارداد می
، فروشنده باید در موارد مستحق للغیر درآمدن مبیع و جهل خریدار به وجود ۸۱۱ی  بر أساس رأی وحدت رویه

ی غرامات وارده به خریدار از جمله کاهش ارزش ثمن، برآید. همچنین این رأی در ادامه به صراحت  فساد، از عهده
دارد که اگر ثمن، وجه رایج کشور  ده و عنوان میخارج کر ق.آدم ۵۲۲موضوع جبران خسارات وارده را از شمول ماده 

قانون  ۳باشد، تعیین میزان غرامت باید بر اساس عمومات قانونی مربوط به نحوه جبران خسارت از جمله صدر ماده 
مسئولیت مدنی، ارجاع به کارشناسی و میزان افزایش قیمت )تورم( اموالی که از نظر نوع و اوصاف مشابه همان مبیع 

توان به این نکته توجه نمود که دیوان عالی کشور در مقام بیان  ی نگارش رأی می صورت پذیرد. از نحوه هستند
ی جبران خسارات وارده به خریدار از جمله کاهش ارزش ثمن است. به عبارت دیگر، بر خلاف آنچه که در  نحوه

م تبریز با عنوان این که رای وحدت رویه در شهر و چهار های صادره از شعب سوم دادگاه عمومی حقوقی مشکین دادنامه
توان استدلال نمود رای  قانون مدنی وضع گردیده، اشاره شده، می ۳۹۱ی جبران خسارت مقرر در ماده  مقام حل نحوه

در صورت مستحق للغیر برآمدن کل یا »دارد  ماده مزبور که عنوان مینخست فراز با توجه به  ۷۳۳و  ۸۱۱وحدت رویه 
صادر نگردیده است، یعنی تنها اثر رای را معطوف به مبیعی که مستحق للغیر بوده نکرده بلکه به فراز « یعبعض از مب

 توجه دارد.« از عهده غرامات وارده»دارد  دوم ماده مزبور که عنوان می
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در قوانین ای را به وجود آورد این است که  های لازم برای صدور چنین رأی وحدت رویه در واقع اختلافی که زمینه
ترین  ی جبران خسارت ناشی از بطلان قرارداد بررسی نگردیده است. خیار تبعض صفقه نیز که نزدیک موضوعه نحوه

نهاد حقوقی در این خصوص است، ناظر به قسمت صحیح معامله بوده و در رابطه با جبران خسارت احتمالی در بخش 
 ۷۳۳ی  با وجود رأی وحدت رویه ۸۱۱ی  صدور رأی وحدت رویه دهد. أساسا یکی از دلایل باطل عقد حکمی ارائه نمی

آمده است تاکید  ۷۳۳به آنچه در رآی  ۸۱۱روشن نمودن همین موضوع بوده و دلیل اینکه دیوان عالی در منطوق رأی 
است. نماید هم همین است. به عبارت دیگر، دیوان عالی کشور در مقام بیان راهی برای جبران خسارات وارده بوده  می

توان گفت که در مواردی دیگری که عقدی غیر از بیع وجود داشته و بر اثر بطلان آن، خسارتی وارد  به همین جهت می
دیوان عالی کشور استناد کرد. از  ۸۱۱توان به رأی وحدت رویه  ی جبران خسارت می گردیده است، جهت تبیین نحوه

 ۷۳۳رای وحدت رویه  ۱۳۹۸/۱۰/۲۲مورخ  ۱۳۷۶/۹۸/۷ی شماره همین رو معاونت حقوقی قوه قضاییه در نظریه مشورت
را به دیگر موارد بطلان بیع به غیر مستحق للغیر بودن گسترش داده بود و متعاقب آن پس از صدور رای وحدت رویه 

 شمول رای مزبور را به عقدی ۱۷/۱۰/۱۴۰۱مورخ  ۷/۱۴۰۱/۱۱۱۴در یک اقدام قابل تقدیر در نظریه شماره  ۸۱۱شماره 
 غیر از بیع از جمله انتقال سرقفلی نیز پذیرفته است.

به  ۵۲۲برخی موضوع را از منظر حقوق دعاوی نگریسته اند . ایشان معتقد هستند که نتیجه عملی اعمال ماده 
عنوان مبنای جبران خسارت ، سیل دعاوی اعلام بطلان معامله است ، چراکه سودجویان در صدد برخواهند آمد تا با 

معامله و بازپس گرفتن مبیع فروخته شده و در مقابل بازگرداندن ثمن دریافتی به ارزشی نه چندان معادل مبیع ، بطلان 
مومی ، اخلاق عمومی و عی دولت در حفظ آسایش  چنین دیدگاهی با توجه به وظیفه ۷۰سود سرشاری به دست آورند.

قابل پذیرش است. از همین  ۷۲و نیز امنیت فردی  ۷۱به عنوان بخشی از مولفه های نظم عمومی سلامت روان عمومی 
 خریدار را مورد تعرض قرار دهد.رو نمی توان پذیرفت که حاکمیت خود اقدام به امری نماید که نظم عمومی و امنیت 

. در ۷۳، استفاده از شرط بنایی است  ۸۱۱استدلال دیگر در توجیه لزوم تبعیت تعیین خسارت از طریق رای وحدت رویه 
واقع توافق بنایی طرفین بر این است که سرقفلی متعلق به خود فروشنده و دارای حق انتقال است و اگر خلاف آن ثابت 

نیز توافق طرفین برخلاف  ۸۰۵شود باید کل خسارت انتقال گیرنده را جبران کند. با توجه به اینکه در رای وحدت رویه 
ا استفاده از وحدت ملاک این دو رای وحدت رویه می توان در فرض شاخص تورمی مورد پذیرش واقع شده است و ب

در حقوق فرانسه به منافع قراردادی طرفین توجه  ،همچنین .دانست ۸۱۱ملاک را رای وحدت رویه بطلان سرقفلی نیز 
 در تفسیر قوانین حقوق ایران نیز می توان  به ملاک مزبور توجه نمود و از این روش سود برد. ۷۴می شود

نظر وجود  ذکر این نکته نیز خالی از لطف نبوده که أساسا در رابطه با ماهیت قرارداد انتقال سرقفلی نیز اختلاف
دانان  اری که موجب گردیده اکثریت حقوقی مفهوم مال به أموال غیرمادی و اعتب دارد و در حال حاضر و با توسعه

توان قرارداد انتقال سرقفلی را نوعی عقد بیع به حساب آورد که البته باز کردن  سرقفلی را مال به حساب بیاوردند، می
ی سرقفلی  گیرنده ی پژوهش حاضر است. با این حال، در رابطه با جبران خسارت وارد بر انتقال این بحث خارج از حوصله

فرض بطلان قرارداد انتقال باید با دیدی ویژه به موضوع توجه نمود و این امر که وجود قرارداد انتقال به جای عقد در 
طور که گفته شد حتی در صورت  بیع در مورد سرقفلی خود جای سوال است را از خاطر نبرد. در حالت کلی نیز همان
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بیع، همچنان استناد به راه حل ارائه داده شده در رأی وحدت  پذیرش ماهیتی متفاوت برای عقد انتقال سرقفلی از عقد
چراکه اصولا غرامت منحصر در کاهش  توان گفت ضروری است مکن و حتی میجهت جبران خسارت م ۸۱۱رویه 

منحصر  ۸۱۱توان به طور خلاصه عنوان نمود که رای وحدت رویه  بنابراین، می .۷۵زش پول مبتنی بر نرخ تورم نیست ار
ی جبران خسارت وارده بر مشتری در معامله بیعی که به جهت مستحق للغیر بودن مبیع باطل شده، نیست و  نحوه به

توان به موارد دیگر مانند بطلان بیع به دلیل بروز سایر جهات بطلان عقد و همچنین دیگر عقود معاوضی تسری  می
ی رای  رض بطلان قرارداد انتقال سرقفلی در حدود دایرهی وجه در ف داد. بنابراین، قرار دادن مسئولیت مدنی گیرنده

 تر است. نه تنها هیچ منع قانونی ندارد، بلکه با اصول حقوقی و مبانی موجه دادگستری نیز مطابق ۸۱۱وحدت رویه 
 نتیجه 

با وجود تمامی استدلالاتی که صورت پذیرفته و تلاش گردیده رای وحدت رویه در حدود نص دارای اعتبار 
ی  اخته شود، اما نگاهی به ماهیت رای وحدت رویه به عنوان نهادی حقوقی که دارای ماهیت ویژه بوده و زمینهشن

آورد، برخوردی ویژه با این نهاد خاص  ها و ایجاد وحدت رویه قضایی را فراهم می تفسیر قوانین جهت اجرای صحیح آن
ت دیگر، در مواردی که رأی وحدت رویه در مقام تفسیر قانونی دارد. به عبار را در راستای رسیدن به اهداف آن لازم می

ای که قانون  خاص است، باید به هدف دیوان عالی کشور از وضع چنین حکمی توجه نمود و آن را در موارد مشابه
ه مجمل است نیز به کار گرفت، نه اینکه منتظر ایجاد تشت و صدور رآی جدید در هر مورد شد. در پژوهش حاضر نیز ب

ی جبران خسارت ناشی از بطلان معامله و  در مقام بیان نحوه ۸۱۱  رسد دیوان عالی کشور در رأی وحدت رویه نظر می
ی جبران چنین خساراتی قانون راهکاری ارائه نداده است. به عبارت  چرا که در رابطه با نحوه. جهل طرف معامله است 

ی  توان دایره خسارت و دلیل و جایگاه رای وحدت رویه توجه شود، میدیگر، زمانی که به مبانی فقهی و حقوقی جبران 
نص رای وحدت رویه را به موارد مشابه تسری داد و راهکار مطرح در این رای را در موارد دیگری که جبران خسارت 

 ناشی از بطلان معامله برای طرف ناآگاه مطرح است، به کار برد.
ی جبران خسارت وارده بر مشتری در معامله بیعی  نیز منحصر به نحوه ۸۱۱با همین استدلال، رای وحدت رویه 

توان به موارد دیگر مانند بطلان بیع به دلیل بروز سایر  که به جهت مستحق للغیر بودن مبیع باطل شده، نیست و می
گیرنده طی قرارداد انتقال  ان خسارت وارده به انتقالجهات بطلان عقد و یا حتی دیگر عقود معاوضی تسری داد. جبر

 ق.آدم ۵۲۲سرقفلی، حتی در فرض بیع حساب نشدن چنین قراردادی، نیز از این قاعده مستثنی نیست و از شمول ماده 
ی نا آگاه به قیمت روز ارزش سرقفلی پرداخت گردد. به  گیرنده بایست بر همین اساس خسارت انتقال خارج است و می

ی  دهنده باید از عهده ، در صورت بطلان قرارداد انتقال سرقفلی، انتقال۸۱۱ی  بارت دیگر، بر أساس رأی وحدت رویهع
ی ناآگاه از جمله کاهش ارزش ثمن، برآید و دادگاه میزان غرامت را مطابق عمومات قانونی  گیرنده غرامات وارد بر انتقال

 کند. زان افزایش قیمت سرقفلی و قیمت روز آن تعیین میی جبران خسارت و بر اساس می مربوط به نحوه
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