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 چکیده

از  یناش بیاو از ع فیرفتار خلاف تکل صیمستلزم تشخ ،یساختمان یمهندس ناظر در دعاو بار انیحراز فعل زا 

. کنند یگوناگون روشن نم طیرا در شرا یا مراقبت حرفه اتیساختمان است؛ حال آنکه مقررات، همه جزئ یاجرا

رفتار باشد. پژوهش  نیا ییشناسا یامستقل بر یاریمع تواند یتا چه اندازه م یپرسش آن است که عرف مهندس

 س،یانگل یو تجربه حقوق ییقضا یسه رأ ران،یحقوق ا ه،یفقه امام یمبان یو بررس یلیـ تحل یفیحاضر با روش توص

 نییدر تع یعرف معتبر مهندس دهد ینشان م ها افتهی. کند یم یرا بررس اریمع نیو فرانسه، اعتبار ا نیکانادا، چ کا،یآمر

. کند ینم جادینامحدود ا یفیتکل ،یقرارداد ای یقانون فیبا وظا وندیناظر استقلال دارد، اما بدون پ فرفتار متعار

آن و  یا به احراز اعتبار حرفه زین نشده حیالزام تصر ییاست و شناسا یتعهد نظارت لیو تکم ریکارکرد آن عمدتاً تفس

 نییتع ایگزارش خطر  ه،یدییکه صدور تأ سازد یم ارها آشک پرونده یناظر وابسته است. بررس تیحدود صلاح تیرعا

وقوع  طیاقدام مشخص ناظر در شرا دیو با کند ینم تیکفا فینقض تکل ایاثبات انجام  یبرا ییتنها به ر،یسهم تقص

 احرازمراقبت مورد انتظار،  نییتع ف،یمنشأ تکل ییشناسا یبرا عملی ییمبنا، پژوهش الگو نیشود. بر ا یابیخطر ارز

 ایالگو آن است که هم امکان احراز مستدل فعل  تی. مزدهد یارائه م یا حرفه اریو سنجش عدول از مع یرفتار واقع

مهندس ناظر مستلزم آن  بار انیاحراز فعل ز ،لذا. سازد یادله را آشکار م یو هم کاست کند یرا فراهم م ناظرترک فعل 

در  یکه عرف معتبر مهندس یبا مراقبت اش یترک فعل واقع ایشود و فعل  ییمشخص او شناسا فیاست که تکل

  .شود دهیسنج کند، یمشابه اقتضا م طیشرا

 

 .؛ تکلیف نظارتیمسئولیت مدنیبار؛ مهندس ناظر؛  عرف مهندسی؛ فعل زیان: ها کلید واژه

 

 

 

 



 

Establishing the Harmful Act of the Supervising Engineer Based on Engineering Custom 
 (A Jurisprudential, Legal, and Comparative Analysis with a Four-Step Protocol) 

 
Abstract 

 Establishing a supervising engineer’s wrongful conduct in construction disputes requires 

distinguishing a breach of supervisory duty from defects arising during construction, 

although regulations do not specify every aspect of professional care in varying 

circumstances. This study examines whether valid engineering custom can independently 

guide the identification of such conduct. Using a descriptive–analytical method, it analyzes 

Imami jurisprudence, Iranian law, three judicial decisions, and legal approaches in England, 

the United States, Canada, China, and France. The findings indicate that engineering 

custom provides an independent standard for reasonable supervisory conduct but cannot 

impose duties beyond the engineer’s lawful or contractual role. Its principal functions are 

interpretive and supplementary; recognizing an unstated professional obligation requires 

evidence of a valid professional norm compatible with the engineer’s authority. Analysis of 

the cases shows that issuing certificates, reporting hazards, or assigning percentages of fault 

does not necessarily establish compliance with, or breach of, supervisory duty. The 

engineer’s actual acts or omissions must instead be evaluated against the care reasonably 

required under the circumstances at the relevant time. The study therefore proposes a four-

stage framework: identifying the source and scope of duty, determining expected 

professional conduct, establishing actual conduct, and assessing unjustified departure from 

the applicable standard. This framework supports reasoned findings of wrongful conduct 

while revealing evidentiary shortcomings. Ultimately, establishing such conduct requires 

proof of a specific duty and a demonstrable departure from the care required by valid 

engineering custom in comparable circumstances. 

Keywords: Engineering Custom; Wrongful Act; Supervising Engineer; Civil Liability; 

Supervisory Duty. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 مقدمه .1

مهندس ناظر است.  بار انیرفتار ز نییتر از تع آسان یگاه شناخت نقص فن ،یساختمان وبیاز ع یناش یدر دعاو 

 بیبه ملک مجاور آس یراصولیغ یگودبردار ایدچار نشست شود  یبودن بستر پ ممکن است ساختمان بر اثر نامناسب

و در حدود  داده یم صیخطر را تشخ دیبا یزمان چهکه ناظر  افتیدر توان ینم ییتنها به عیوقا نیبرساند؛ اما از ا

ساختمان، بدون  ییکه نقص اجرا دیآ یم دیپد یزمان یاصل یاست. دشوار داده یانجام م دیبا یخود چه اقدام فیوظا

 بار انیاحراز فعل ز رو، نی. ازاشود یاو نسبت داده م یا ترک فعل مشخص ناظر، به قصور حرفه ایفعل  ییشناسا

 .(۷۵–۷۲: ۱۳۹۶ ،یکیتاز و یوساز است )حسن عوامل ساخت ریو سا یرفتار ناظر از عملکرد مجر کیکمستلزم تف

گوناگون  طیمراقبت لازم را در شرا اتیاند، اما همه جزئ کرده نییرا تع ینظارت فیچارچوب وظا ،یساختمان مقررات 

ناظر  یده کنترل و گزارش فی، وظایقانون نظام مهندس ۳۳ماده  ییاجرا نامه نییآ ۲۳تا  ۲۱. مواد کنند ینم انیاجرا ب

را در  اتیاز ادامه عمل یریصدور دستور اصلاح و جلوگ اریاخت نامه، نییهمان آ ۲۷و ماده  کنند یرا مشخص م

کنترل  تیفیحساس، ک یا در مرحله دیضرورت بازد صیتشخ حال، نی. باادهد یمرجع صدور پروانه قرار م تیصلاح

 ،یموارد نیبسته است. در چنپروژه وا یواقع طیخطر، به شرا ییپس از شناسا یریگیو حدود پ هیدییاز صدور تأ شیپ

 اریمهندسان لزوماً مع انیم جیرا وهیرفتار مورد انتظار از ناظر را روشن سازد. البته ش تواند یم یعرف معتبر مهندس

 یناظر بررس تیزمان اجرا و حدود صلاح طیشرا ،یبا توجه به ضوابط فن دیو اعتبار عرف با ستین حیمراقبت صح

 .(۸–۱: ۱۳۹۷ رگمهر،و بز ی؛ نور۳۹۲–۳۹۰: ۱۴۰۲ ان،یشود )کاتوز

 یبررس یا و آثار قصور حرفه یمقررات ساختمان ،یقانون فیمهندس ناظر، تکال تیمربوط به مسئول یها پژوهش در 

ناظر و  یمشخص، اثبات رفتار واقع فیتکل ییشناسا یبرا یاستفاده از عرف مهندس یچگونگ حال، نیاند؛ باا شده

؛ ۹۴–۹۱: ۱۳۸۱ ،یرودسر ییررضای)ام تمنسجم اس نییتب ازمندیعدول از مراقبت متعارف، همچنان ن صیتشخ

که مهندسان معمولاً چگونه  ستین نیا نییمسئله تنها تع(. ۳۵۱: ۱۴۰۲ ،یررضویو م ای؛ روانشادن۹۰: ۱۳۹۵ ،یمیسل

 یوصف حقوق یطیلازم بوده و ترک آن در چه شرا یا روشن شود کدام رفتار از نظر حرفه دیبلکه با کنند، ینظارت م

 تیاجمال مقررات و اختلاف نظر کارشناسان، اهم ایدر موارد سکوت  ژهیو به ز،یتما نی. اکند یم دایپ بار انیفعل ز

 .ابدی یم

احراز فعل  یمستقل و معتبر برا یاریمع تواند یتا چه اندازه م یپژوهش آن است که عرف مهندس یاصل پرسش 

پژوهش بر  هی. فرضشود یبه کار گرفته م ییقضا یدگیدر رس یطیبا چه شرا اریمع نیمهندس ناظر باشد و ا بار انیز

 ییاستقلال دارد، اما نقش آن در شناسا ارفمراقبت متع نییدر تع یمبنا استوار است که عرف معتبر مهندس نیا

موجود را  فیتکل تواند یاساس، عرف م نیناظر وابسته است. بر ا یو قرارداد یقانون فیبه حدود وظا یا حرفه فیتکل

آشکار سازد؛  ینظارت فیرا در چارچوب وظا یا نشده حیتصر یا الزام حرفه ،یمقتض طیکند و در شرا لیتکم ای ریتفس

 .الزام نزد اهل خبره احراز شود نیاعتبار ا آنکهمشروط بر 

 اریمع یو حقوق یفقه یانجام شده است. ابتدا مبان یقیتطب کردیو رو یلیـ تحل یفیپژوهش با روش توص نیا 

رفتار متعارف و  اریمع نیی. سپس با تبشود یم یبررس یاعتبار عرف مهندس طیو شرا رانیآن در حقوق ا گاهیعرف، جا



 

در سه  الگو نیا یلیتحل تی. قابلشود یارائه م بار انیفعل ز زاحرا یبرا ییالگو ،یفعل و ترک فعل نظارت قیمصاد

 دهیملک مجاور سنج یو گودبردار یاز خاک دست یساختمان، نشست ناش ییاجرا وبیمربوط به ع ییپرونده قضا

 .گردد یم سهیو فرانسه مقا نیکانادا، چ کا،یآمر س،یانگل یآن با تجربه حقوق یها افتهیو  شود یم

خلط  گریکدیرفتار ناظر ممکن است با  ییقضا یابیاست که در ارز یچهار موضوع کیپژوهش در تفک ینوآور 

ناظر و  یترک فعل واقع ایفعل  ،یعرف معتبر مهندس هیرفتار مورد انتظار بر پا ،ینظارت فیشوند: منشأ و قلمرو تکل

که  دهد یو نشان م کند یناظر را فراهم م دمستدل عملکر یامکان بررس ک،یتفک نی. افیعدول از تکل یوصف حقوق

روشن  زیاقدام لازم و رفتار مشخص مورد انتساب به ناظر را ن ،ینقص فن صیعلاوه بر تشخ دیبا یکارشناس هینظر

 .سازد

 مهندس ناظر یا حرفه تیعرف در مسئول اریمع یو حقوق یفقه یمبان .2

 دیبا رو، نیقصور اوست. ازا صیتشخ اریو مع یا حرفه فیتکال یمهندس ناظر مستلزم شناخت مبنا بار انیاحراز فعل ز

رفتار  صیحدود مراقبت لازم و تشخ نییدر تع یچه نقش ،یو حقوق یفقه یدر پرتو مبان یروشن شود عرف مهندس

 .کند یم فایناظر ا بار انیز

 بار انیفعل ز احرازعرف در  اریمع یفقه یمبان -2-1

 مهندس ناظر،بار احراز فعل زیاندر  )عرف اهل خبره( یعرف تخصص ه،یآن است که در فقه امام اصلیپرسش  

 ،رفتار متعارف ینوع اریعقلا و مع رهیبر س هیکه فقه امام دهد ینشان م تیقواعد عام مسئول لیتحل ؟نقش داردچه 

 .داند یم فیتکل ییو شناسا اطیحدود احت نییتع یاستوار است و عرف را مبنا

مشابه عدول کند و  طیدر شرا ییکه شخص از رفتار عقلا شود یمحقق م یزمان اطیترک احت ط،یقاعده تفر هیبر پا 

 فیکه عرف مهندسان در حدود وظا یترک اقدامات ن،یبنابرااند؛  مقصود از عقلا، اهل همان حرفه ،یدر امور تخصص

 است.بار( )فعل زیان طیتفرمصداق  داند، یلازم م ینظارت

داشته باشد  «نقش مؤثر» ،انیعلل ورود ز رهیترک فعل، عرفاً در زنج ای فعلملاک آن است که  ،زین بیدر قاعده تسب

 (.۲۴۵–۲۳۸: ۱۳۸۹نوازان،  )مهمان احراز شود دیارتباط با نیا ،زین یو در حوزه نظارت فن

 یرسان اطلاع فیسکوت برخلاف تکل ایخلاف واقع  دییبر اساس قاعده غرور، هرگاه مهندس ناظر با تأ نیهمچن 

غرور، قاعده  طیدر صورت احراز شرا نجامد،یاتکا به ورود خسارت ب نیرا فراهم کند و ا یمجر ایمالک  یاتکا نهیزم

  .است یاو قابل بررس بار فعل زیان

او مؤثر است.  ینظارت فیوظا ریاما در تفس کند؛ ینم جادیمهندس ناظر ا یبرا یدیجد فیتکل ییتنها بهقاعده لاضرر 

لزوم انجام مؤثر  دیقاعده مؤ نیو اعلام خطر باشد، ا ییمکلف به شناسا یعرف مهندس ایهرگاه ناظر بر اساس قانون 

با وجود امکان  ص،یاز هشدار درباره خطر قابل تشخ یددارخو ن،یاست. بنابرا یاز نظارت صور زیو پره فیآن تکل

 (.۳۳۵: ۱۴۰۰و همکاران،  زاده ی)موس مصداق ترک فعل باشد تواند یاقدام، م



 

در  یتخصص یها است که در حوزه اهل خبره ییعقلا اریمع بار، انیرفتار ز صیتشخ اریمع هیدر فقه امام جه،یدر نت 

 ،یقانون حیبدون تصر یحت ،یمتعارف فن اطیعدول مهندس ناظر از احت نیبنابرا ابد؛ی یم یتجل اهل خبرهعرف قالب 

 (.۹۴–۹۱: ۱۳۸۱ ،یرودسر ییررضای)ام .باشد بار انیمصداق فعل ز تواند یم

 بار انیفعل ز احراز عرف در اریمع یحقوق یمبان -2-2

گروه شکل گرفته و  کی انیآور در م و الزام یعموم دار،یپا یمعتبر است که رفتار یعرف زمان ران،یدر حقوق ا 

 زانیدر کنار قانون، حدود رفتار متعارف و م یعرف نیشده باشد. چن رفتهیپذ ،یروابط حقوق میتنظ اریعنوان مع به

ترک رفتار با ضوابط  ایانطباق رفتار  زانیبر م ،وساز ساخت زهدر حو تقصیر اریمع رو نیازا کند؛ یم نییلازم را تع اطیاحت

 مؤثر است یا حرفه بار فعل زیاندر احراز چارچوب،  نیمتعارف استوار است و عدول از ا یو استانداردها یفن

 (.۱۵۶–۱۵۵: ۱۴۰۲ ،یمیو رح ییصفا؛ ۳۹۱: ۱۴۰۲ ؛۱۶۹–۱۶۸: ۱۴۰۳ ان،ی)کاتوز

است که عرف از شخص مکلف  یانتظار هیبر پا ریتقص اریمع ،زین رمنقولیاز بنا و اموال غ یناش یها تیدر مسئول 

 باشدموجب ضمان  تواند یم ت،یو احراز رابطه سبب انیورود زمراقبت در صورت  نیکه ترک ا به مراقبت دارد؛ چنان

 ایاستفاده نامتعارف از مصالح  ،یمنیاصول ا تیدر رعا کوتاهی وساز، ساخت حوزه در(. ۲۰۲–۱۸۰: ۱۳۹۷)عباسلو، 

 یابیمبنا ارز نیمهندس ناظر بر هم تیو مسئول شود یم یتلق «بار انیرفتار ز» یا عرف حرفه دیاز د ،یترک نظارت فن

 (.۱۲۷–۶۴: ۱۳۹۶ ،یکیو تاز حسنی ؛۲۴۰–۲۳۹: ۱۳۸۹نوازان،  )مهمان گردد یم

را فراهم  طیو تفر یتعد صیتشخ یمبنابا ارجاع به حدود متعارف و اقدام لازم،  ،یقانون مدن ۹۵۲و  ۹۵۱مواد  

 نییهمان قانون، در تع ۳و ماده  شناسد یم تیمسئول یرا مبنا یاطیاحت یب زین یمدن تیقانون مسئول ۱. ماده کنند یم

 بار انیاحراز فعل ز اریاساس، مع نی. بر ادارد دیتأک هیقضجبران خسارت، بر توجه به اوضاع و احوال  وهیو ش زانیم

 مشابه از او انتظار دارد. طیدر شرا یاست که عرف معتبر مهندس یمهندس ناظر، عدول از مراقبت

 رانیا یدر نظام حقوق یعرف مهندس گاهیجا .3

و  ،ییبه فهم عقلا یداور یقانون، واگذار حیصر ارجاععرف در سه قلمرو نقش دارد: ، رانیا حقوقی نظام در 

در احراز  ینقش عرف مهندس توان یمبنا، م نیبر ا(. ۱۷۱–۱۷۰: ۱۴۰۳ ان،ی)کاتوز یرفع اجمال قواعد حقوق ای لیتکم

عرف  ،یریکرد. در کارکرد تفس یبررس یجادیو ا یلیتکم ،یریمهندس ناظر را در سه کارکرد تفس بار انیفعل ز

خاص  طیآن را در شرا یاجرا وهیو ش اتیجزئ ،یلیدر کارکرد تکم سازد؛ یمقرر را روشن م فیمفهوم و حدود تکل

 ای یقانون فیدر چارچوب وظا ،یکه عرف معتبر مهندس شود یمطرح م یزمان یجادی. اما کارکرد اکند یمشخص م

 یاجرا وهیش انینشده و صرفاً ب حیکند که در مقررات تصر ییرا شناسا یمشخص یا ناظر، الزام حرفه یقرارداد

خلاف  علترک ف ایفعل  صیتشخ یبرا یاریمع تواند یفرض، عرف م نیباشد. در ا وجود نداشته ،زین نیمع یفیتکل

 با قانون باشد. ریمغا اینامحدود  فیمنشأ تکل ییتنها خود به کهآنیفراهم سازد، ب یا حرفه فیتکل

 یمهندس ناظر منتف فیتکال ییرا در شناسا یا نقش عرف حرفه ،ساختمان یو مقررات مل ها نامه نییگسترش آ 

 رو، نی. ازاکنند ینم ینیب شیرا پ ییاجرا یها تیوضع یتمام ،یلیاحکام تفص یمقررات، با وجود برخ نیا رایز کند؛ ینم



 

سطح مراقبت متناسب با خطر، عرف  نییتع ای یمراحل حساس اجرا، ضرورت هشدار فور صیمانند تشخ یدر موارد

احراز  یبرا ییتنها سکوت مقررات به حال، نی. بااردیگ میرفتار مورد انتظار از ناظر قرار  ییشناسا اریمع یمعتبر مهندس

 شود یبررس زین ینظارت فیاعتبار الزام موردنظر نزد اهل حرفه و ارتباط آن با وظا دیو با ستین یکاف یا حرفه فیتکل

 (.۱۱۲–110: ۱۳۹۶ ،یکیو تاز حسنی ؛۹: ۱۳۹۷و بزرگمهر،  ینور؛ ۳۹۲: ۱۴۰۲ ان،ی)کاتوز

اند، در پرتو عرف  نشده حیناظر، هرچند در مقررات تصر فیاز تکال یاریکه بس دهد ینشان م یحقوق یها پژوهش 

 (. ۹۲–۹۰: ۱۳۹۵ ،یمسلی ؛۶–۱: ۱۳۹۷و بزرگمهر،  ی)نور شوند یم یآور تلق مهندسان الزام

و رفتار مورد انتظار از مهندس ناظر  یعرف مهندس یمحتوا تواند یم یرسم یکارشناس هینظر ،ییقضا یدگیدر رس 

رفتار ناظر با  رتیو احراز مغا فیتکل یاعتبار حقوق صیتشخ حال، نیدادگاه روشن سازد. باا یمشابه برا طیرا در شرا

چه  یرسمورد بر تیمشخص شود ناظر در وضع دیبا بار انیاحراز فعل ز یبرا ن،یآن بر عهده دادگاه است. بنابرا

داشته  رتیبا آن مغا یترک فعل و ایو کدام فعل  کرده یرا از او اقتضا م یچه رفتار یداشته، عرف مهندس یفیتکل

 ییشناسا یمشخص برا یاریبه مع ،یا سنجش رفتار حرفه یبرا یکل اریمع کیاز  یعرف مهندس ب،یترت نیاست. بد

: ۱۳۸۱ ،یرودسر ییررضای؛ ام۳۵۱: ۱۴۰۲ ،یررضویو م ای)روانشادن شود یم لیمهندس ناظر تبد بار انیز لو احراز فع

۱۰۲.) 

 یعرف مهندساتکا بر  بامهندس ناظر  بار انیاحراز فعل ز قیو مصاد ، شرایطاریمع .4

معمول کار فراتر رود  وهیش فیمهندس ناظر اثرگذار است که از توص بار انیدر احراز فعل ز یهنگام یعرف مهندس 

ترک فعل  ایفعل مثبت  ییشناسا ،یبررس نیاو فراهم سازد. موضوع ا یا سنجش رفتار حرفه یمعتبر برا یاریو مع

موردنظر معلوم شود، سپس  تیقابل مطالبه از ناظر در موقع فیابتدا تکل دیبا رو، نیاست. ازا ینظارت فیبا تکل ریمغا

 شود. دهیسنج تیهمان موقع یا حرفه اریرفتار او با مع

 و حدود اعتبار آن  بار انیاحراز فعل ز یعرف اریمع -4-1

آن را به رفتار هر  توان یو نم؛ است« مشابه طیمهندس ناظر متعارف و محتاط در شرا»سنجش، رفتار  اریمع 

 ات،یعمل شرفتیناظر، موضوع تعهد نظارت، مرحله پ تیرشته و حدود صلاح داد. میمهندس حاضر در کارگاه تعم

رفتار مورد انتظار دخالت  نیینقص، در تع ییشناسا متعارفاو بوده و امکان  اریکه در زمان اقدام در اخت یاطلاعات

روشن  دیدلالت ندارد؛ نخست با یا بر عدول ناظر از مراقبت حرفه خود یخود ساختمان به ینقص فن ن،یدارند. بنابرا

؛ ۳۹۲–۳۹۰: ۱۴۰۲ ان،یقرار داشته است )کاتوز یو فیآن نقص در قلمرو وظا یریگیپ ایگزارش  ص،یشود تشخ

 (.۳۸۸–۳۵۶: ۱۴۰۳ ان،یزدانی

اگر مکرر باشد،  یشاغلان، حت یبرخ انیم وهیش کیمستلزم احراز اعتبار آن است. رواج  زیبه عرف ن استناد 

پروژه، نزد  یشود که اقدام مورد انتظار در زمان اجرا یبررس دی. باکند ینم لیآور تبد الزام اریآن را به مع ییتنها به

 یحدود قانون ایقابل اجرا بوده و با مقررات آمره  یفن ظرو از ن رفتهیمشابه پذ تیدر وضع تیمهندسان واجد صلاح

 یها انجام همه مراقبت یمقررات مدون لزوماً به معنا یظاهر تیرعا گر،ید ینقش ناظر تعارض نداشته است. از سو



 

کند. کارکرد  جادیخارج از حدود نظارت ا یفیتکل تواند ینم زیوجود عرف ن یکه صرف ادعا چنان ست؛ین یا رفهح

و بزرگمهر،  ی؛ نور۳۹۲–۳۹۰: ۱۴۰۲ ان،یرفتار است )کاتوز یابیارز یقابل دفاع برا اریمع نییتع نجا،یدر ا فعر

۱۳۹۷ :۱–۶.) 

با مراقبت متعارف قابل شناخت  دی. اگر خطر در هنگام بازدردیاز منظر زمان وقوع رفتار انجام گ دیبا یابیارز نیا 

 یصرفاً با آگاه توان یناظر بوده است، نم یو دسترس فیخارج از وظا یو امکانات شیآزما ازمندیآن ن صیتشخ اینبوده 

گزارش مستند از آن،  افتیدر ایآشکار خطر  مشاهده نشانه کس،از نقص، ترک اقدام را به او نسبت داد. برع یبعد

و متناسب با  ایپو یاریمع یعرف مهندس ن،یبنابرادهد.  رییمورد انتظار را تغ یریگیممکن است سطح هشدار و پ

و  ی)حسن شود یم دهیسنج یا اوضاع و احوال هر پرونده است که با توجه به فرصت واکنش و امکانات متعارف حرفه

 (.۲۰۲–۱۸۰: ۱۳۹۷؛ عباسلو، ۹۶–۷۵: ۱۳۹۶ ،یکیتاز

 یعرف مهندس هیمهندس ناظر بر پا بار انیاحراز فعل ز طیشرا -4-2

 ،یقانون فیدر حدود وظا یمشخص یا حرفه فیمهندس ناظر مستلزم آن است که نخست، تکل بار انیاحراز فعل ز 

 یو مرحله اجرا یفن طیاحراز گردد که ناظر، با توجه به شرا دیشود. سپس با ییشناسا یو یعرف ای یقرارداد

و امکان انجام اقدام لازم را  شده یاز آن آگاه م ستیبا یبا مراقبت متعارف م اینقص آگاه بوده  ایساختمان، از خطر 

 شود یم سهیمشابه مقا طیترک فعل مشخص او با رفتار مهندس ناظر متعارف در شرا ایفعل  ت،یداشته است. در نها

از  یخوددار رایز ست؛ین یناظر شرط ضرور یعلم واقع ،یابیارز نیاحراز گردد. در ا یا حرفه فیتا عدول از تکل

 (.۹۶–۷۵: ۱۳۹۶ ،یکیو تاز یحسن ؛۳۸۸–۳۵۶: ۱۴۰۳ ان،یزدانیباشد. ) طیمصداق تفر تواند یم زینمراقبت لازم 

 ینظارت یها تیدر موقع بار انیفعل و ترک فعل ز مصادیق -4-3

بدون  یا هیدییترک فعل بروز کند. صدور تأ ایممکن است به صورت فعل مثبت  یا حرفه اریعدول ناظر از مع 

 یها نمونه ت،ینادرست در حدود صلاح یاظهار نظر فن ایشده  مشاهده تیبرخلاف وضع یکنترل لازم، ثبت گزارش

که نظارت بر آن بر عهده ناظر است،  یا در مرحله یضرور دیاز بازد یاند. در مقابل، خوددار محتمل فعل مثبت

با مدارک  یعناصر ساختمان یاجرا رتیاز مغا یپوش چشم ایناموجه در گزارش خطر  رینکردن تخلف آشکار، تأخ اعلام

 طیمشخص و شرا فیتکل یها بدون بررس عنوان نیاز ا کی چیه حال، نیباشد. باا مصداق ترک فعل تواند یمصوب، م

–۳۶: ۱۴۰۱ ،یدیعم ؛ خان۱۰۲–۱۰۰: ۱۳۹۵ ،یمی)سل کند ینم تیکفا بار انیاحراز فعل ز یراب خود یخود رفتار، به

۳۷.) 

است. مطابق  یضرور «اتیاز ادامه عمل یریجلوگ اریاخت»از « گزارش تخلف فهیوظ» کیتفک ان،یم نیدر ا 

شده را به مراجع مقرر اعلام کند؛ اما صدور دستور اصلاح و  تخلف مشاهده دیمقررات نظارت ساختمان، ناظر با

موقع ضرورت توقف  ترک اعلام به رو، نیازااز ادامه کار، در حدود مقرر، بر عهده مرجع صدور پروانه است.  یریجلوگ

اه را بدون احراز نکردن کارگ صرف متوقف توان ینم یتعارض داشته باشد، ول ینظارت فیممکن است با تکل اتیعمل



 

و کنترل ساختمان،  یقانون نظام مهندس ۳۳ماده  ییاجرا نامه نییشخص ناظر دانست )آ بار انیفعل ز ،یقانون اریاخت

  (.۲۷و  ۲۳، ۲۲مواد 

 کرد:  کیتفک« وقوع رفتار»و  «فیتکل یمحتوا»، «وجود عرف» انیم دیبا زیدر مقام اثبات ن 

از جمع آن با مقررات و  فیحدود تکل شود؛ یم ییو نظر مستدل اهل خبره شناسا یعرف معتبر با قرائن تخصص

مصوب، مستندات  یها نقشهمکاتبات،  ،یا مرحله یها ناظر با گزارش یو رفتار واقع د؛یآ یبه دست م یتعهدات نظارت

قابل دفاع  یحقوق جهیبه نت یزمان یعرف مهندس اریمع ب،یترت نی. بدشود یپرونده احراز م لیدلا ریو سا دیبازد

 نینکرد و چرا ا ایدر واقع چه کرد  کرد، یم ستیبا یکه بتوان به سه پرسش پاسخ مشخص داد: ناظر چه م رسد یم

 ایاست )روانشادن یها ناظر به احراز رکن رفتار پرسش نیاست. پاسخ به ا ناموجه یا فاصله از منظر عرف معتبر حرفه

 (.۷–۶: ۱۴۰۲مکاران، ؛ دستپاک و ه۳۵۱: ۱۴۰۲ ،یررضویو م

 مهندس ناظر بار انیاحراز فعل ز یا چهارمرحله یالگو ینظر یبند صورت .5

 صیو روح قانون، رفتار متعارف را تشخ یاجمال قانون، دادرس با اتکا به عرف، اصول کل ایدر فرض سکوت  

 (.۱۸۸: ۱۴۰۳ ان،یدارد )کاتوز نیادیبن تیمهندس ناظر، اهم یا حرفه یها ترک فعل لیکه در تحل یکردیرو دهد؛ یم

اوست؛  یا حرفه فیساختمان از رفتار خلاف تکل یینقص اجرا کیمهندس ناظر مستلزم تفک بار انیاحراز فعل ز  

 یشده است. از سو یترک فعل نامتعارف ایناظر مرتکب فعل  دهد ینشان نم ییتنها خسارت، به ایوقوع نقص  رایز

. کند ینم تیعدول از آن کفا احرازمشخص و  فیتکل ییبدون شناسا زین یصرف استناد به عرف مهندس گر،ید

را  ریز یا چهارمرحله یرفتار متعارف متخصص، الگو اریو مع یو حقوق یفقه یبر مبان هیپژوهش حاضر با تک رو، نیازا

  .است یا رفتار حرفه یابیو ارز ییکه ناظر به شناسا ییالگو کند؛ یم شنهادیپ بار انیفعل ز یاحراز رکن رفتار یبرا

مشخص شود اقدام موردنظر بر اساس قانون،  دینخست با ؛ینظارت فیمنشأ و قلمرو تکل ییالف( شناسا

 تواند یمرحله، عرف م نی. در اریخ ایناظر قرار داشته است  فیدر حدود وظا ،یعرف معتبر مهندس ایقرارداد 

را در چارچوب  یمشخص یا الزام حرفه ،یقانون حیکند و در موارد فقدان تصر لیتکم ای ریموجود را تفس فیتکل

شخص ناظر به انجام آن  فیتکل یاقدام لزوماً به معنا کی یضرورت فن حال، نیآشکار سازد. باا ینظارت فیوظا

منشأ و حدود  ییشناسا ن،یباشد. بنابرا یگریمرجع د ای یآن بر عهده مجر یممکن است اجرا رایز ست؛ین

 .استرفتار ناظر  یابیشرط مقدم بر ارز ف،یتکل

روشن شود مهندس ناظر  دیبا ف،یتکل ییپس از شناسا ؛یعرف مهندس هیرفتار مورد انتظار بر پا نییب( تع

 تیبا توجه به رشته و صلاح یابیارز نیاست. ا کرده یمشابه چگونه به آن عمل م طیمتعارف و محتاط در شرا

. ردیگ یموقع صورت م به قدامشناخت خطر و امکان ا یعرف تیناظر، مرحله اجرا، اطلاعات در دسترس، قابل

پروژه، از مهندس  یواقع طیکه در زمان وقوع رفتار و با لحاظ شرا است یرفتار متعارف مراقبت اریمع ن،یبنابرا

 (.۳۸۸–۳۵۶: ۱۴۰۳ ان،یزدانی؛ ۳۹۲–۳۹۰: ۱۴۰۲ ان،یاست )کاتوز رفته یانتظار م تیصلاح ناظر هم

 یها گزارش هیرفتار مشخص ناظر بر پا دیمرحله با نیدر امهندس ناظر؛  یترک فعل واقع ایج( احراز فعل 



 

اقدام  نییپرونده احراز شود. در خصوص ترک فعل، تع لیدلا ریو سا یمدارک فن ها، هیدییمکاتبات، تأ ،یا مرحله

استفاده از عنوان  اینقص در ساختمان  دهصرف مشاه رایدارد؛ ز یا ژهیو تینشده و امکان انجام آن اهم انجام

ناظر از خطر و  یواقع یآگاه انیم دیبا نی. همچنکند یشده را مشخص نم رفتار ترک ،«ینظارت ناکاف» یکل

 ییمرحله، شناسا نیکرد. حاصل ا کیتفک شده، یاز آن آگاه م ستیبا یمراقبت متعارف م یکه به اقتضا یموارد

 .سترفتار قابل انتساب به ناظر ا

 اریناظر با مع یرفتار واقع ،ییدر مرحله نها بار؛ انیفعل ز ید( سنجش عدول از عرف و احراز وصف حقوق

بوده  ینظارت فیناموجه از تکل یعدول ،یترک فعل و ایفعل  ایتا مشخص گردد آ شود یم سهیمقا شده نییتع یا حرفه

قانون  ۳و  ۱مواد  ،یقانون مدن ۹۵۳تا  ۹۵۱ه و مواد یدر فقه امام طیو تفر یتعد میمفاه ،یابیارز نی. در اریخ ایاست 

. چنانچه کنند یترک اقدام لازم فراهم م ایرفتار خلاف حدود متعارف  یحقوق فیتوص یبرا ییمبنامسئولیت مدنی، 

را در  یا حرفه بار انیفعل ز توان یمشخص رفتار ناظر با آن احراز شود، م رتیمعتبر، رفتار مورد انتظار و مغا فیتکل

 .کرد ییقلمرو پژوهش حاضر شناسا

در سال  در قم یساختمان یواحدها یکاسه توالت برخ ییموضوع جانما ،یا چهارمرحله یکاربرد الگو نییتب یبرا 

 یاست. در مرحله نخست، سکوت مقررات مل یمحل، قابل بررس یعرف فرهنگ رشی، برخلاف جهت مورد پذ۱۳۹۳

و اعلام  ییشود که شناسا رازاح دیبلکه با کند؛ ینم یناظر را منتف فیتکل ییتنها به ،ییساختمان درباره جهت جانما

قرار داشته است. در مرحله دوم، رفتار مورد  یناظر معمار فیدر قلمرو وظا ،یعرف معتبر مهندس هیبر پا رت،یمغا نیا

از  شیو درخواست اصلاح پ یبه مالک و مجر رتیدر زمان اجرا، اعلام مغا ییجانما یاز ناظر متعارف، بررسانتظار 

از  یو یموقع و خوددار موجود، امکان اعلام به تیناظر از وضع یاست. در مرحله سوم، با احراز آگاه زاتیتجه تیتثب

احرازشده  یا حرفه فیرفتار با تکل نیچهارم، ا. در مرحله شود یم ییترک فعل مشخص او شناسا رت،یگزارش مغا

 یکرده است، ترک فعل و یخوددار رتیامکان اقدام، از اعلام مغا و یو ازآنجاکه ناظر با وجود آگاه شود یم دهیسنج

الزام  ییاز شناسا یعرف مهندس یجادینقش ا ب،یترت نی. بدشود یشناخته م یا مصداق عدول از رفتار متعارف حرفه

اساس، فعل  نیاست. بر ا ینظارت فیو در حدود وظا معتبرکه نزد اهل حرفه  شود یم یناش یا نشده حیتصر یمراقبت

 .قابل احراز است یا حرفه فیترک تکل ثیناظر از ح بار انیز

 یا چهارمرحله الگویدر پرتو  قضایی یها پرونده لیتحل .6

رفتار متعارف مورد  ،ینظارت فیمنشأ تکل ثیاز ح مرتبط ییقضا یآرا ،یا چهارمرحله یالگو یکارآمد یابیارز یبرا 

 تیسنجش قابل ل،یتحل نی. هدف اشوند یم یبررس یا حرفه فیعدول از تکل زانیترک فعل ناظر و م ایانتظار، فعل 

 در هر پرونده است. ییاستدلال قضا یها یقوت و کاست طمهندس ناظر و آشکارساختن نقا بار انیالگو در احراز فعل ز



 

 1جش الگو در پرونده عیوب اجرایی ساختمانسن -6-1

 یاساس وبیع ات،یرا به خوانده واگذار کرد، اما پس از اتمام عمل یمسکون یلایخواهان احداث وپرونده،  نیدر ا 

کار و  شرفتیخواهان بر اساس پ یها پرداختاز آن آشکار شد.  ییها بخش یو بازساز بیساختمان و ضرورت تخر

 ایرادهایرا در کنار  یقصور نظارت ،یه کارشناسینظر رشیبا پذ یمهندس ناظر انجام شده بود. دادگاه بدو داتییتأ

استان  دنظریدادگاه تجد ۴۹که در شعبه  ییخسارت صادر کرد؛ رأ یمورد توجه قرار داد و حکم به جبران نسب ییاجرا

 .شد دییتهران تأ

 نامه نییآ ۱۱. مطابق ماده شود کیتفکمهندس  ینظارت فهیسازنده از وظ ییاجرا فیتکل بایدابتدا  ،در این رأی 

قرار دارد؛ در مقابل،  یبر عهده مجر اتیعمل یو کنترل ساختمان، صحت اجرا یقانون نظام مهندس ۳۳ماده  ییاجرا

با مدارک  تایخود مکلف به کنترل انطباق عمل یا حرفه تیناظر را در حدود صلاح نامه، نییهمان آ ۲۲و  ۲۱مواد 

 وبیهرچند ع ن،ی. بنابراکند یگزارش مراحل اجرا و اعلام تخلفات را مقرر م زین ۲۳و ماده  دانند یمصوب م یفن

 ،یمانع از آن است که رفتار مجر یمستقل نظارت فیاند، وجود تکل آمده دیاجرا پد ندیدر فرا ماًیساختمان مستق

است  یحدود مراقبت نییتع یبرا یاریمع یمرحله، عرف مهندس نیسازد. در ا یعملکرد ناظر را منتف یضرورت بررس

 .کند یخاص پروژه اقتضا م طیدر شرا یقانون فیتکال نیا یکه اجرا

را که  یاتیعمل تواند ی. مهندس ناظر متعارف نمشود یروشن م زیرفتار مورد انتظار ن اریمع ف،یمنشأ تکل ییبا شناسا 

 نیا تیکند. اهم دییلازم تأ یقابل کنترل است، بدون بررس یو یو امکانات نظارت تیآن در حدود صلاح یانطباق فن

اند.  کار قرار گرفته شرفتیمتناسب با پ یها پرداخت یمبنا ظرنا داتییدر پرونده حاضر از آن جهت است که تأ اریمع

در حدود  یدییتأ نیچن ست،یساختمان ن یتمام اجزا بودن بیع یب نیتضم یبه معنا اتیعمل شرفتیپ دییهرچند تأ

هنگام  رناظ کند یاقتضا م یعرف مهندس رو، نیقابل اتکا استوار باشد. ازا یا حرفه یابیبر ارز دیموضوع و مفاد خود با

بدون مراقبت متعارف، کارکرد  دییتأ رایو اعلام کند؛ ز ییرا شناسا صیقابل تشخ یفن یها رتیمراحل اجرا، مغا دییتأ

 .سازد یم یآن ته یفن یحتواگزارش را از م ینظارت

 تیاهم یکارشناس هیساختمان و نظر یاساس وبیصادرشده، ع داتییتأ انیم ارتباطناظر،  یرفتار واقع یدر بررس 

را در  یقصور نظارت ل،یو نقش عوامل دخ اتیعمل تیوضع یکارشناس با بررس ،یدارد. مطابق شرح رأ کننده نییتع

است که با  یموضوع عملکرد نظارت ب،یترت نی. بدتاس رفتهیرا پذ هینظر نیا زیخود مؤثر دانسته و دادگاه ن یابیارز

فاقد  هیدییرفتار، صدور تأ نیا یحقوق یاست. در بازساز دهیانجام اتیعمل شرفتیپ دییبه تأ ،ییاجرا یها ایرادوجود 

 یترک فعل نظارت ص،یقابل تشخ یها رتیاز اعلام مغا یو خوددار فیفعل مثبت خلاف تکل تواند یکنترل متعارف م

ها را  آن دیوابسته است و نبا یکارشناس یها افتهیناظر و  یها به مفاد گزارش کیهر  قیدق صیباشد. البته تشخ

 کرد. یدو تخلف مستقل تلق ل،یبدون دل

 فیتوص یمبنا ،یمدن تیقانون مسئول ۱و ماده  یقانون مدن ۹۵۳تا  ۹۵۱مواد رفتار مهندس ناظر،  یابیدر ارز 

بر  یمدن تیقانون مسئول ۳ماده  دیتأک ن،ی. افزون بر اکنند یرا فراهم م یا حرفه یاطیاحت یو ب طیتفر ،یتعد یحقوق
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 دیجبران خسارت است، مؤ تیفیو ک زانیم نییبه تع اظرن ماًیهرچند مستق ،«هیاوضاع و احوال قض»توجه دادگاه به 

 ییشناسا یفن تیقابل وب،یع تیساختمان، ماه یپرونده، مرحله اجرا نیاختلاف است. در ا مند نهیزم یابیضرورت ارز

تا مشخص شود  شوند یم دهیسنج یعرف معتبر مهندس اریکه با مع اند یناظر، اوضاع و احوال داتییها و مفاد تأ آن

عرف  تیاهم ن،یبنابرا مصداق عدول از آن بوده است. ایمورد انتظار انطباق داشته  یا با مراقبت حرفه ات،یعمل دییتأ

ناظر  داتییسنجش اعتبار تأ یبرا یمشخص ارینظارت را به مع یکل فیپرونده آن است که تکل نیدر ا یمهندس

و  یریمنظر، کارکرد عرف عمدتاً تفس نی. از اسازد یرا فراهم م فیرفتار خلاف تکل ییو امکان شناسا کند یم لیتبد

 هیدییصدور تأ طیشده، اما حدود کنترل متعارف و شرا ینیب شینظارت در مقررات پ فیاصل تکل رایاست؛ ز یلیتکم

  .شود یم نییتع یمعتبر با ملاحظه عرف تخصص

ناظر و وصف  یرفتار، عملکرد واقع یعرف اریمع ف،یمنشأ تکل کیبا تفک ،الگوکه  دهد یآزمون نشان م ندیبرآ 

آن،  ی. دستاورد اصلآورد یرا فراهم م یشده در رأ مطرح یمنسجم قصور نظارت لیامکان تحل ف،یعدول از تکل یحقوق

ناموجه  دییناظر در قالب تأ یابیرفتار قابل ارز ییو شناسا یکارشناس هینظر ایساختمان  وبیبه ع یعبور از استناد کل

عام نظارت به مصداق مشخص  فیتکل لیتبد یالگو سازوکار حقوق ب،یترت نیترک مراقبت لازم است. بد ای اتیعمل

 .سازد یرا آشکار م یا حرفه بار انیفعل ز
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 یها هیو نخاله در لا یبر اثر وجود خاک دست ،یبردار پس از چند سال بهره یپرونده، ساختمان چندواحد نیدر ا 

 ،یشهردار هیسکونت خود را از دست داد. مالکان عل تیگسترده شد و قابل یها و ترک دیدچار نشست شد ،یپ نیریز

از  کیهر  ،یکارشناس هینظر رشیبا پذ یدومهندس ناظر و مالکِ طرف دعوا مطالبه خسارت کردند. دادگاه ب

ناظر  کهنیبه ا حیبا تصر زیتهران ن دنظریدرصد مسئول شناخت. شعبه دوازدهم دادگاه تجد ۲۰ زانیخواندگان را به م

 کرد. دییرا تأ یرا انجام نداده است، رأ رانهیشگیلازم و پ داتیتمه ،یباوجود گزارش خاک دست

 نامه نییآ ۲۲و  ۲۱. مطابق مواد شود یآغاز م ینظارت فیمنشأ و قلمرو تکل ییپرونده، نخست از شناسا نیا بررسی 

ها  با نقشه یساختمان اتیو کنترل ساختمان، ناظر موظف به کنترل انطباق عمل یقانون نظام مهندس ۳۳ماده  ییاجرا

اجرا، از جمله  یگزارش مراحل اصل نامه، نییهمان آ ۲۳است و ماده  شیخو تیدر حدود صلاح یو محاسبات فن

که از  یناظر یبرا ،یو نخاله در بستر پ یمشاهده خاک دست جه،ی. در نتکند یو اعلام تخلفات را مقرر م ،یساز یپ

را  یساز یپ یبا الزامات فن اتیعمل امهانطباق اد یضرورت بررس موضوعی است کهآگاه شده است،  تیوضع نیا

مربوط است و برابر  دار تیبر عهده عوامل صلاح یراهکار فن یاصلاحات بستر و طراح ی. البته اجراسازد یمطرح م

 ن،یمرجع صدور پروانه قرار دارد. بنابرا تیاز ادامه کار در صلاح یریصدور دستور اصلاح و جلوگ نامه، نییآ ۲۷ماده 

 شیخو یا حرفه اراتیآن در حدود اخت یفن فیتکل نییتع یریگیاعلام مؤثر خطر و پ، به ناظر انتسابقابل  فیتکل

 است.
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مقررات، اصل نظارت و  رایز ابد؛ی یم یا کننده نیینقش تع یرفتار مورد انتظار، عرف مهندس اریمع نییدر تع 

صورت  را به ینامناسب بستر پ تیدر برابر وضع یا اند، اما تمام اقتضائات واکنش حرفه را مشخص کرده یده گزارش

نشست در مبحث  یابیو ارز یکنترل بستر پ ن،یزم یکیژئوتکن یی. با توجه به موضوعات شناساکنند ینم انیب یمورد

به ثبت صرف وجود خاک  ،یتیوضع نیساختمان، رفتار مهندس ناظر متعارف در مواجهه با چن یهفتم مقررات مل

را به عوامل مسئول اعلام کند،  تیوضع یفن تیآن است که ناظر اهم یا . انتظار حرفهشود یمحدود نم یدست

 یتخصص فیتکل نییتع ای رتیخود، رفع مغا فیمناسب را مطرح سازد و در حدود وظا اهکارو اتخاذ ر یضرورت بررس

مرحله  ن،یزم یواقع طیتابع شرا زینوع اقدام لازم ن نییکند. تع یریگیمرحله مربوط پ دوشرطیق یب دییاز تأ شیآن را پ

شده و  متناسب با خطر شناخته یپرونده واکنش نیدر ا یعرف اریمع رو، نیدر دسترس است؛ ازا یساخت و اطلاعات فن

 (.۳۸۸–۳۵۶: ۱۴۰۳ ان،یزدانی؛ ۳۹۲–۳۹۰: ۱۴۰۲ ان،یناظر است )کاتوز یامکانات قانون

خاک را اثبات  تیاو از وضع ینخست، آگاه ،ناظر هیدر آن است که گزارش اول یمرحله احراز رفتار واقع تیاهم 

 ،یگزارش خاک دست رشیاستدلال قرار داده و با وجود پذ یرا مبنا زیتما نیهم زین دنظری. دادگاه تجدکند یم

« عدم گزارش خطر» دیترک فعل موردنظر را نبا ن،یرا احراز کرده است. بنابرا رانهیشگیلازم و پ داتینشدن تمه انجام

 نییتع یمؤثر برا ،ینظارت یریگینامناسب بستر، بدون پ تیکردن به گزارش وضع رفتار قابل انتساب، بسنده د؛ینام

 هیدادگاه به گزارش اول حینکرده، تصر کیشده را تفک اقدامات ترک اتیجزئ یو رفع مخاطره است. هرچند رأ فیتکل

. آورد یترک فعل فراهم م نیا تیماه ییشناسا یبرا یکاف یمبنا ،یکارشناس هینظر رشیهمراه با پذ ،یو قصور بعد

قررات و همچنان با مراجعه به م فیتکل یرفتار است و اعتبار حقوق یابیارز یفن لیدل ،یگزارش کارشناس نجایدر ا

 .شود یم دهیسنج یا عرف معتبر حرفه

نامناسب بستر  تیکه از وضع ی. ناظرشود یم سهینظارت متعارف مقا اریرفتار احرازشده با مع ،ییدر سنجش نها 

 کند یعدول م یآن را انجام نداده است، از مراقبت یفن فیتکل نییتع یلازم برا ینظارت یریگیاما پ افته،یاطلاع  یپ

 یعنی ،یقانون مدن ۹۵۲در ماده  طیرفتار با مفهوم تفر نی. ارود یمشابه از متخصص متعارف انتظار م طیکه در شرا

 ۱. ماده ردیگ یقرار م ریدر قلمرو تقص ۹۵۳انطباق دارد و به موجب ماده  ،یگریحفظ مال د یترک اقدام لازم برا

زمان  ن،یخاص زم طیاست. توجه به شرا رسان انیز یاطیاحت یب یابیارز یقانون یمبنا زین یمدن تیقانون مسئول

قانون  ۳گذار در ماده  قانون مند نهیزم کردیبا رو ر،یتقص یعرف یخطر و امکان اقدام مؤثر، افزون بر مبان ییاشناس

 یقصور ناظر در رأ رشیپذ رو، نیدارد. ازا یـ هماهنگ انیجبران ز تیفیو ک زانیم نییـ در قلمرو تع یمدن تیمسئول

 کرد. نییپس از اطلاع از خطر، تب یا ترک مراقبت حرفه یبر مبنا توان یرا م

 «رانهیشگیپ داتیعدم اتخاذ تمه» یقادر است از گزارش کل یا چهارمرحله یکه الگو دهد یآزمون نشان م ندیبرآ 

قرار دارد، عرف  یده ناظر برسد: منشأ الزام در مقررات نظارت و گزارش فیرفتار خلاف تکل یحقوق ییبه شناسا

رفتار  یبازساز یمؤثر مبنا یریگیو ترک پ هیاولگزارش  کند، یم نییمراقبت متناسب با خطر را تع یمحتوا یمهندس

 نینقش عرف در ا ن،ی. بنابراسازد یرا آشکار م طیوصف تفر ،یا حرفه اریآن رفتار با مع سهیو مقا رندیگ یقرار م یواقع

 فیلخطر را، در محدوده تک ییمؤثر پس از شناسا یریگیپ یِا که الزام حرفه یژگیو نیااست؛ با  یلیپرونده عمدتاً تکم



 

 یعنی ،ینظارت فیجزء از تکل کیآن است که انجام  یرأ یلیدستاورد تحل نیتر . مهمکند ینظارت، مشخص م یقانون

 .ستیشده ن در مواجهه با خطر شناخته یا حرفه فیکامل تکل یفایا یخاک، لزوماً به معنا تیگزارش وضع
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در برابر نفوذ آب، موجب  یحفاظت داتیو تمه یملک مجاور و فقدان مهاربند یراصولیغ یپرونده، گودبردار نیدر ا 

درصد خسارت  ۸۵ ،یکارشناس هینظر رشیبا پذ یشد. دادگاه بدو یوگل خشت یبا بنا یمیقد یا به مغازه یجد بیآس

منتسب  رانهیشگیمهندس ناظر در انجام اقدامات پ و یدرصد را مجموعاً به قصور شهردار ۱۵و  ییرا به عوامل اجرا

دادگاه  زدهمیدر شعبه س یصادر کرد. رأ هیعل دانست و حکم به جبران خسارت در حدود سهم عوامل محکوم

 شد. دییاستان تهران تأ دنظریتجد

است. مطابق مواد  یدر برابر مخاطرات گودبردار ینظارت فیقلمرو تکل نییابتدا مستلزم تع ونده دراین پربررسی  

 ،یقانون شهردار ۱۰۰ماده  ۷و کنترل ساختمان و تبصره  یقانون نظام مهندس ۳۳ماده  ییاجرا نامه نییآ ۲۲و  ۲۱

است و ماده  شیخو تیدر حدود صلاح یبا ضوابط و مدارک فن یات ساختمانیناظر موظف به نظارت بر انطباق عمل

نظارت  ،یمهاربند یو اجرا یطراح انیم دیبا حال، نی. بااکند یشده را مقرر م اعلام تخلفات مشاهده زین نامه نییآ ۲۳

اصولاً بر  یحفاظت ریتداب یاجرا رایکرد؛ ز کیتفک اتیاز ادامه عمل یریجلوگ یقانون اریو اخت یمنیالزامات ا تیبر رعا

از ادامه کار به مرجع صدور  یریصدور دستور اصلاح و جلوگ نامه، نییآ ۲۷است و مطابق ماده  ییعهده عوامل اجرا

اعلام لزوم  ز،یآم مخاطره تیوضع ییپرونده، شناسا نیقابل انتساب به ناظر در ا فیتکل جه،یپروانه تعلق دارد. در نت

 .است یا حرفه اراتیخطر در حدود اخترفع  یتنظار یریگیو پ یمهاربند

 یدارند: مجاورت گود با بنا کننده نییتع تیخاص پرونده اهم یها یژگیرفتار متعارف، و اریمع نییدر تع 

از  یا در برابر نفوذ رطوبت، مجموعه یحفاظت ریدو ساختمان و نبود تداب انیدر فاصله م یفقدان مهاربند ،یوگل خشت

. عرف معتبر ستین یمهندس ناظر جداشدن ارفها از مراقبت متع آن یابیکه ارز دهند یم لیعوامل خطر را تشک

و حفاظت  یداریپا نیضرورت تأم ات،یعمل طیمجاور و شرا یبنا یریپذ بیناظر متناسب با آس کند یاقتضا م یمهندس

به عوامل  یفن رتیمغا نییلازم، موضوع را با تع داتیفاقد تمه یدهد و در صورت مشاهده اجرا صیرا تشخ یاز پ

 اعمال مراقبت متناسب با خطر قابل شناخت و (۱، )یا حرفه اریمع ب،یترت نیاعلام کند. بد صلاح یمسئول و مرجع ذ

 یگودبردار ژهیو طیرا در شرا یقانون فیتکل یعمل یمحتوا ار،یمع نیاست. ا ینظارت اراتیاقدام در محدوده اخت (۲)

 .سازد یمشخص م

را  یمهاربند یلازم برا یدادگاه، عدم ارائه دستورها رشیمورد پذ یکارشناس هیناظر، نظر یرفتار واقع یدر بررس 

آن است که رفتار مورد بحث  افتهی نیا تیاز عوامل مؤثر در ورود خسارت شناخته است. اهم یدر کنار قصور شهردار

را به ناظر منتسب  یمشخص یا و ترک اقدام حرفه کند یز میمتما ییعنوان فعل اجرا به «یراصولیغ یگودبردار»را از 

 تیمتناسب با وضع ینظارت یریگیو اتخاذ پ یاز اعلام ضرورت مهاربند یترک فعل، خوددار نی. مقصود از اسازد یم
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استنباط کرد.  یصرفاً از سمت نظارت توان یرا نم یمهاربند میمستق یبه اجرا فیتکل رایخطرناک کارگاه است؛ ز

به شخص ناظر  ریتقص زانیم نیاختصاص هم یو ناظر، به معنا یشهردار یدرصد ۱۵سهم مشترک  نییتع نینهمچ

 .سازد ینم یمورد انتقاد کارشناس را منتف یرفتار نظارت ییدو، اصل شناسا نیسهم ا نشدن کیتفک حال، نیباا ست؛ین

 داند یم یرا ترک عمل طیتفر رایدارد؛ ز یخاص تیاهم یقانون مدن ۹۵۲رفتار، ماده  نیا یوصف حقوق یابیدر ارز 

ضرورت  یریگیپرونده، ترک اعلام و پ نیلازم است. در ا یگریحفظ مال د یمتعارف برا ایکه به موجب قرارداد 

مهندس ناظر متعارف  اریاز منظر مع ،یحفاظت ریدابمجاور و فقدان ت یآشکار بنا یریپذ بیبا توجه به آس ،یمهاربند

و  دهد یقرار م ریرا در قلمرو تقص یطیتفر نیچن زین یقانون مدن ۹۵۳است. ماده  یا حرفه طیبه تفر فیقابل توص

 بار انیفعل ز ن،ی. بنابراکند یرا فراهم م یاطیاحت یاز ب یرفتار ناش یابیارز یقانون یمبنا ،یمدن تیقانون مسئول ۱ماده 

که  یاست؛ رفتار صیلازم در مواجهه با خطر قابل تشخ یپرونده، ترک مراقبت و اعلام اقدامات حفاظت نیناظر در ا

 اند. ساخته زیعوامل متما ریسا ییآن را از قصور اجرا ،یمورد بررس یو رأ یکارشناس هینظر

 یحقوق ییبه شناسا «یفقدان مهاربند» یفن فیاز توص تواند یم پیشنهادی یکه الگو دهد یآزمون نشان م ندیبرآ 

ناظر را  فیمقررات منشأ و حدود تکل ند،یفرا نیبرسد. در ا« از خطر یریشگیپ یلازم برا یترک اقدام نظارت»

 سازد، یگود و ساختمان مجاور را فراهم م یها یژگیمراقبت متناسب با و اریمع یعرف مهندس کنند، یمشخص م

. سازند یآن را روشن م یوصف حقوق ط،یو تفر یو قواعد تعد کند یم ییشده را شناسا رفتار ترک یکارشناس هینظر

 یریپذ بینظارت را با توجه به آس یعرف، الزام قانون رایاست؛ ز یلیو تکم یریپرونده عمدتاً تفس نیکارکرد عرف در ا

در  یکه حت دهد یآزمون الگو نشان م ب،یترت نی. بدکند یم لیمشخص تبد یا حرفه فیمجاور به تکل یخاص بنا

سازنده و  ییمستقل از رفتار اجرا توان یمهندس ناظر را م فیصورت تعدد عوامل مؤثر در خسارت، رفتار خلاف تکل

  .کرد یابیو ارز ییشناسا یشهردار یقانون فیوظا

 مهندس ناظر  احراز فعل زیانباردر  یا عرف حرفه گاهیجا؛ یقیتطب یبررس .7

و ساختار  ینظارت فیمهندسان و معماران، تابع منشأ وظا فیرفتار خلاف تکل ییدر شناسا یا عرف حرفه گاهیجا 

رفتار متخصص  اریکه مع دهد ینشان م نیکانادا، فرانسه و چ کا،یآمر س،یحقوق انگل یهر کشور است. بررس یحقوق

 نی. در استین یافک بار انیاحراز فعل ز یبرا ییاتنه دارد، به تیاهم یا مراقبت حرفه یابیمتعارف، هرچند در ارز

گردد و  نییمشابه تع طیشخص مشخص شود؛ سپس رفتار مورد انتظار در شرا فیقلمرو تکل دیابتدا با ند،یفرا

 زها،یتما نیحاضر با تمرکز بر هم یقیشود. مطالعه تطب دهیسنج اریمع نیاو با ا یترک فعل واقع ایسرانجام، فعل 

  .کند یم یپژوهش را بررس یا چهارمرحله یلگوا ینظر یمبان

 و کانادا( کایآمر، انگلیسلا ) کامن یها در نظام یعرف اریمع -7-1

دارد.  یرفتار بازرسان ساختمان یابیدر ارز یا کننده نیینقش تع یا حرفه فیمنشأ و قلمرو تکل س،یدر حقوق انگل 

آنان در کنترل انطباق ساختمان با  یقانون فیوظا انی، م۱«ساختمان دشدهییبازرسان تأ» تیوضع یدر بررس ۱الداوک
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 ،ی. به اعتقاد وکند یم کیتفک ،یمشاوره تخصص ارائهو  یطراح یافزوده، مانند بررس یا مقررات و خدمات حرفه

 یاما تعهد قرارداد ست؛یساختمان ن یاجرا ای یطراح تیمسئول رشیپذ یلزوماً به معنا ،یبازرس یقانون فیانجام وظا

 یبا بررس لیتحل نی. ادهد یرفتار بازرس را گسترش م یابیارز اریو مع فیقلمرو تکل شتر،یب یت تخصصبه ارائه خدما

 یبازرس، برا فیوظا تیماه نییانطباق، بدون تع یکه صدور گواه دهد ینشان م ۲«ایهرونزل هیهرونز کورت عل» یرأ

  .(El Daouk,2025) ستین یکاف یسازنده به و ایانتساب تعهدات طراح 

 یفیدر محدوده وظا دیناظر را با بار انیموضوع پژوهش حاضر آن است که فعل ز یبرا کیتفک نیا تیاهم 

لازم، با  یبازرس جهیبرخلاف نت هیدییمثال، صدور تأ یقرارداد بر عهده او نهاده است. برا ایوجو کرد که قانون  جست

 یا ندارد. عرف حرفه یکسانی تیآن نداشته، ماه ینسبت به طراح یکه ناظر اصولاً تعهد یا نقشه یدر بررس یکوتاه

معتبر،  یحقوق یبه استناد آن، بدون مبنا توان یو مراقبت متعارف را مشخص کند، اما نم یبازرس تیفیک تواند یم

منشأ  ییضرورت شناسا ز،یاز هر چ شیب سیتجربه انگل رو، نیداد. ازا یرا به ناظر تسر یطراح و مجر فیتمام وظا

 .کند یم دییرا تأ یا رفتار حرفه یابیاز ارز شیپ فیتکل

متخصصان  جیرا )عرف( هیالزاماً با رو ،یا از عرف حرفه یریگ مراقبت معقول، ضمن بهره اریمع کا،یدر حقوق آمر 

 افتیدر زاتینبودن تجه متداول کا،یحوزه دوم آمر دنظری، دادگاه تجد۳«. هوپری. جیت» ی. در رأستین کسانی

 هیرو رایندانست؛ ز یها کاف از آن ستفادهضرورت ا ینف یرا برا ییایونقل در در صنعت حمل یهواشناس یها گزارش

 معقول فاصله داشته باشد.  اطیممکن است از احت زیحرفه ن کی یعموم )عرف(

 دارد: تیرفتار مهندس ناظر اهم یابیارز یاستدلال آن برا یمبنا ست،ین ینظارت ساختمان یهرچند موضوع رأ

 یمدن تیسوم قواعد مسئول انیبازب» ۱۳ دبن نی. همچنستیآن ن تیکفا لیدل ییتنها به ،ینظارت وهیش کیرواج  

. شناسد یرفتار نامتعارف م صیدر تشخ ،یرقطعیمؤثر، اما غ یلیعرف را دل تیعدم رعا ای تی، رعا۴«کایآمر

آنچه مراقبت »و  «دهند یآنچه معمولاً مهندسان انجام م» انیم دیرفتار مهندس ناظر با یابیدر ارز ب،یترت نیبد

آور  الزام اریبه مع یناکاف یصنف یها عادت لیکه مانع تبد یزیشود؛ تما کیتفک «کند یماقتضا  یا معقول حرفه

 (.American Law Institute, 2010: §13؛ ۴۱–۴۰: ۱۴۰۱ ،یدیعم )خان شود یم ییقضا

مشابه  طیمهارت و دقت متعارف در شرا یبا رفتار متخصص دارا یا حرفهمعمول مراقبت  اریمع کا،یدر حقوق آمر 

و  «یفن یمهارت و داور» انیمربوط به معماران، م ییقضا  )عرف( هیرو یبا بررس ۵و بولزنر تی. راشود یم دهیسنج

 یبه بررس دینبا یا حرفه یخطا یابیرز. از نظر آنان، اگذارند یم زیتما «فیدقت و مراقبت در انجام وظا زانیم»

مهارت و  یریکارگ تعهد متخصص، اصولاً به رایجداگانه هر نقص و انتساب خودکار آن به معمار محدود شود؛ ز

                                                                                                                                                                          
1 Approved Inspectors. 
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5 Murray H. Wright& David E. Boelzner (1995). 



 

هر اشتباه، بدون  بعد از یابیکه ارز دهند یهشدار م نی. آنان همچننقص یب یا جهینت نیمراقبت معقول است، نه تضم

 ییخطا یکمال و ب اریمراقبت متعارف را عملاً به مع ارینجام کار، ممکن است معا طیو شرا فیتوجه به مجموعه وظا

 کند لیتبد

 (Murray H. Wright& David E. Boelzner,1995).  

 یاگر از نظر فن یحت ،ییاجرا بیوجود ع رایدارد؛ ز یاساس تیمهندس ناظر اهم بار انیدر احراز فعل ز لیتحل نیا 

مشخص  دیبا یا جهینت نیچن یکه ناظر از مراقبت متعارف عدول کرده است. برا دهد ینشان نم ییتنها مسلم باشد، به

بوده و ناظر در همان زمان چه  صیمتعارف قابل تشخ نترلو ک دیبا بازد ایآمده، آ دیپد یا در چه مرحله بیشود ع

در بخش حساس ساختمان وجود داشته و  یترک کرده است. در مقابل، چنانچه نقص آشکار ایانجام داده  یاقدام

 شود؛ ینم دهینامطلوب ساختمان سنج جهیصرفاً با نت گرید یکرده باشد، رفتار و دییلازم آن را تأ یناظر بدون بررس

 . ردیگ یقرار م یحقوق یابیبدون مراقبت متعارف، موضوع ارز هیدییبلکه صدور تأ

در  یینارسا» ،«ییاجرا یخطا» کیتفک ،یشنهادیپ یالگو یبرا کایدستاورد تجربه آمر نیتر مهم ن،یبنابرا 

بدون  ،یکه هر نقص ساختمان شود یمانع از آن م کیتفک نیاست. ا «یا ترک مراقبت حرفه»و  «یفن صیتشخ

 .شود یتلق یا حرفه ریرفتار مشخص ناظر، مصداق تقص ییشناسا

و شدت  اتیعمل تیمراقبت متعارف، با توجه به ماه اریقرارداد و مع هیبر پا یا در حقوق کانادا، حدود نظارت حرفه 

از  شیپ ژهیو در مراحل حساس اجرا، به دیاما با ست،یدر کارگاه ن ی. ناظر مکلف به حضور دائمشود یم نییخطر تع

 یکل هی، دادگاه توص۱«یانیزول هیدابوس عل». در پرونده کندمهم ساختمان، کنترل لازم را اعمال  یاجزا شدن دهیپوش

و قابل  یجد ینقص موجود، خطر رایندانست؛ ز یکاف ینظارت فیتکل یفایا یدودکش را برا حیصح یه اجراب

نشان  ۲«دوفرن هیدمرز عل»پرونده  یدر حقوق کبک، بررس نیهمچن(. ۲۰۱۲)مالتاس،  کرد یم جادیا صیتشخ

که انجام آن در قلمرو تعهد  شود یتخلف مهندس محسوب م یهنگام ،ییروش اجرا یکه ترک بررس دهد یم

مراقبت لازم  تیفیحدود و ک نییدر تع یا عرف حرفه ن،یبنابرا(. ۱۹۷۹قرار داشته باشد )روسو هول،  یو یا حرفه

 .نقش دارد

 نیدر حقوق چ ینظارت فیو تکل یفن یاستانداردها گاهیجا -7-2

در مقررات مدون  ماًیمستق ینظارت ساختمان یاز محتوا یلا، بخش مهم کامن یها برخلاف نظام ن،یدر حقوق چ 

 ینیب شیپ ییاجراها مقرر، ضمانت ینظارت فیتخلف از وظا ی، برا۳نیقانون ساختمان چ ۳۵شده است. ماده  نییتع

 ن،یاجرا را تابع قوان تیفی، نظارت بر ک۴یاختمانس یها پروژه تیفیک تیریمد نامه نییآ ۳۶ماده  نیکرده است. همچن

 یو بازرس دیبازد ات،یعمل نیچون نظارت ح ییها وهی، ش۳۸و ماده  داند یو قرارداد م یاسناد طراح ،یفن یاستانداردها
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2 Demers v. Dufresne Engineering Co. & McNamara Ltd. (1979). 
3 Construction Law of the People's Republic of China (1997, amended 2019). 
4 Regulations on Quality Management of Construction Projects (2000, amended 2019). 



 

او با  یاقعاقدامات و قینظام غالباً با تطب نیناظر در ا فیرفتار خلاف تکل ییشناسا رو، نیرا مقرر کرده است. ازا یمواز

 .شود یآغاز م یو فن یالزامات مشخص قانون

استفاده از مصالح و ادامه مراحل  رایدارد؛ ز یخاص تیپژوهش اهم نیموضوع ا ثیاز ح ادشدهی نامه نییآ ۳۷ماده  

ناظر ارشد وابسته  یکار را به امضا یینها رشیمهندس ناظر و پرداخت وجوه و پذ یرا در موارد مقرر به امضا اتیعمل

 ن،ی. بنابراشود یساخت محسوب م ندیآثار مشخص در فرا یدارا یساختار اقدام نیدر ا هیدییتأ جه،ی. در نتسازد یم

ترک فعل  ایعنوان فعل مثبت  به تواند یمقرر، م یاز بازرس یخوددار ای یبرخلاف الزامات کنترل فن هیدییصدور تأ

 یتخصص یابی، همچنان ارزیهر بازرس یاجرا تیفیک صیتشخ یبرا حال، نیشود. باا ییشناسا فیخلاف تکل

عدول از آن،  صیتشخ یفن اریو مع فیتکل یکه منشأ قانون دهد ینشان م بیترت نیبد نیضرورت دارد. تجربه چ

 State Council of؛  ۱۲–۱: ۱۴۰۲اران، ــــــو همک اک)دستپ .زندیدارند، دو موضوع متما کیهرچند ارتباط نزد

the People's Republic of China, 2000/2019: Arts. 36–38.) 

خلاف  یبازرس یها در چانگشا، از جمله به صدور گزارش یساختمان مسکون یفروپاش لیتانگ و هوانگ در تحل 

گزارش  شده، ی. در پرونده بررسکنند یاشاره م یساختمان اتینظارت بر عمل ییمعتبر و نارسا یفن یواقع، فقدان بررس

انجام » انیم زیتما تیکه اهم یتیبود؛ وضع شدهلازم صادر  یها و کنترل ها شیساختمان بدون انجام آزما یمنیا

 نهادهای و اشخاص البته(. ۲۰۲۴)تانگ و هوانگ،  سازد یرا آشکار م «یفن یگواه یصدور ظاهر»و  «یبازرس یواقع

ارزش  رو، نیرا ندارند؛ ازا رانیمهندس ناظر ساختمان در ا یحقوق گاهیمطالعه، الزاماً همان جا نیموضوع ا یبازرس

 .ناموجه است یرفتار فن تیماه نییپژوهش حاضر در تب یبرا العهمط

  یفن یها رتینظارت و الزام به اعلام مغا فیحقوق فرانسه؛ تکل -7-3

 یرأ یدر بررس ریشود. گروسل کیتفک مانکاریپ ییاجرا فیاز وظا دیمعمار با یدر حقوق فرانسه، حدود تعهد نظارت 

که  پردازد یم یساختمان وبیو ع یشیگرما ساتیتأس ایراددرباره  یاختلاف ، به۱۹۷۶مه  ۲۵کشور فرانسه مورخ  وانید

نظارت معمار مستلزم  نکهیبر ا دیکشور با تأک وانیبودند. د هدر نظارت محکوم شد یدر آن، معماران به سبب کوتاه

 تیحدود و قابل نشدن یبررس لیرا به دل تیمحکوم یرأ ست،ین مانکاریپ یجا او به ینیدر کارگاه و جانش یحضور دائم

را  هدادگا زین یآشکار ساختمان بیوجود ع یدر آن است که حت یرأ نیا تینقض کرد. اهم ینظارت فیتکل یاثرگذار

 (.۱۹۷۸ ر،ی)گروسل سازد ینم ازین یمعمار ب یا حرفه فهیوظ قیدق نییاز تع

تر  پروژه را روشن ریمد یرسان اطلاع فی، حدود تکل۲۰۲۳دسامبر  ۲۲فرانسه مورخ  یدولت یشورا یدر مقابل، رأ 

 یواحدها هیساختمان، از جمله تهو یالزامات فن تیبود که به رعا ییها رتینکردن مغا . موضوع اختلاف، اعلامکند یم

مشاوره و  فیکرد که تکل حیتصر یدولت ی. شوراشد یمربوط م تیعلولم یاشخاص دارا یو دسترس یمسکون

 شده رفتهیو عدم انطباق ساختمان با قواعد پذ ستیبا مفاد قرارداد ن رتیکار، محدود به مغا لیهنگام تحو یرسان اطلاع

را  ییقابل شناسا یها رتیغام دیبا یا اساس، مسئول حرفه نی. بر اردیگ یدربرم زیالاجرا را ن لازم یو استانداردها یفن

: ۲۰۲۳فرانسه،  یدولت یح کار فراهم شود )شورااصلا ای رشیدرباره پذ یریگ میبه کارفرما اعلام کند تا امکان تصم

 یمهندس ناظر در آن است که ترک فعل، صرفاً به خوددار بار انیاحراز فعل ز یبرا یرأ نیا تیاهم (.۴–۲ یبندها



 

 یخود مکلف به بررس یا حرفه فی. هرگاه شخص بر اساس وظاشود یمحدود نم یقرارداد حیاز گزارش تخلف صر

 فیتواند مصداق نقض تکل یم ییقابل شناسا رتیاز اعلام مغا یباشد، خوددار یبا الزامات فن اتیانطباق عمل

 یو مقررات حاکم بر خدمات مهندس یا الزام در حقوق فرانسه، تعهد حرفه نیمنشأ ا حال، نیباشد. باا یرسان اطلاع

استقلال نامحدود  توان ینم یرأ نیاز ا ن،یآن نقش دارند. بنابرا یمحتوا نییدر تع شده رفتهیپذ یاست و قواعد فن

 .کرد ییشناسا یدامنه تعهد نظارت نییرا در تب یفن ید نقش عرف و استانداردهایگرفت؛ بلکه با جهیعرف را نت

 رانیحقوق ا یآن برا یها و دلالت یقیتطب ندیبرآ -7-4 

 ای یساختمان بیصرف وقوع ع توان ینم شده یبررس یها از نظام کی چیکه در ه دهد ینشان م یقیتطب یها افتهی 

 یقانون فیوظا کیتفک س،یمتخصص کرد. در انگل فیاحراز رفتار خلاف تکل نیگزیرا جا یکارشناس هیارائه نظر

مراقبت متعارف مانع انتساب خودکار  اریمع کا،یمردر آ سازد؛ یافزوده، منشأ تعهد را روشن م یا بازرس از خدمات حرفه

 نییخطر تع تیو شدت مراقبت با توجه به قرارداد و اهم یدر کانادا، حدود بازرس شود؛ یتمام نواقص به معمار م

 ن،یو در چ رد؛یگ یمعمار قرار م ییاجرا فیوظا تیدر کنار محدود یفن یها رتیاعلام مغا فیدر فرانسه، تکل گردد؛ یم

 .رندناظر دا داتییاعتبار تأ نییدر تع یمینقش مستق ،یفن یو استانداردها راتمقر

قانون نظام  ۳۳ماده  ییاجرا نامه نییآ ۲۳تا  ۲۱دارند. مواد  تیاهم زین رانیحقوق ا یمبان ثیها از ح تفاوت نیا 

سطح مراقبت لازم  صیاما تشخ کنند؛ یم نییرا تع یده و گزارش ینظارت فیو کنترل ساختمان، اصل وظا یمهندس

 ،یاز گودبردار یخطر ناش ایبا خاک نامناسب  جههساختمان، موا یمراحل اجرا دییخاص، مانند تأ یها تیدر موقع

با ارجاع به حدود متعارف و اقدام لازم،  زین یقانون مدن ۹۵۲و  ۹۵۱است. مواد  یعرف معتبر مهندس یابیمستلزم ارز

 .دکنن یسنجش رفتار ناظر را فراهم م یمبنا

 یها تیمستقل از تمام محدود یمهندسان و منبع جیرا وهیاز ش یگزارش رانیدر حقوق ا یعرف مهندس جه،ینت در 

ناظر  اراتیو اخت فیآور و تناسب با وظا نزد اهل خبره، انطباق با ضوابط الزام رشی. اعتبار آن به پذنیست یقانون

 یا مراقبت حرفه اریمع لیموجود و تکم فیحدود تکل ریبار، تفس انیعرف در احراز فعل ز یوابسته است. کارکرد اصل

 .نقش داشته باشد زین نشده حیتصر یالزام تخصص ییدر شناسا تواند یم یمقتض طیاست؛ هرچند در شرا

  یریگ جهینت .8
و هر  شود یمهندس ناظر محسوب نم بار انیفعل ز ،یساختمان بیپژوهش آن است که هر ع نیا جهینت نیتر مهم

 یرا عرف معتبر مهندس تیدو وضع نیا انی. مرز مستیاو ن یا حرفه فیتکل یفایا یلزوماً به معنا زین یگزارش نظارت

مشابه  طیآنچه از مهندس ناظر متعارف در شرا ختتنها با شنا ف،یرفتار خلاف تکل صیتشخ رایز کند؛ یروشن م

در احراز فعل  یبر استقلال عرف مهندس یپژوهش مبن هیاساس، فرض نی. بر اشود یم ریپذ امکان رود، یانتظار م

 ینامحدود برا یاستقلال، عرف را به منبع نیاما ا شود؛ یم دییتأ یا مراقبت حرفه اریمع نییدر محدوده تع بار، انیز

 .کند ینم لیتبد فیتکل جادیا



 

 ییشناساقبل از مشاهده خسارت،  بار، انیکه نقطه آغاز احراز فعل ز دهد ینشان م یو حقوق یفقه یمبان لیتحل

امکان سنجش رفتار ناظر را با  ،یقانون مدن ۹۵۳تا  ۹۵۱و مواد  هیدر فقه امام طیو تفر یتعد میاست. مفاه فیتکل

و  فیوظا ت،یکه با صلاح ابدی یم یاعتبار حقوق یزمانتنها  اریمع نیاما ا کنند؛ یمراقبت متعارف فراهم م اریمع

 وهیرا روشن کند، ش یقانون فیتکل کیحدود  تواند یم یعرف مهندس ن،یاو سازگار باشد. بنابرا یا امکانات حرفه

آشکار  ینظارت فیرا در چارچوب وظا یا نشده حیتصر یا الزام حرفه یکند و حت نییآن را متناسب با خطر تع یاجرا

بر  فیوظا یقانون میآن را بدون توجه به تقس یاقدام، اجرا کی یبه استناد ضرورت فن توان ینم حال، نیسازد. باا

 .عهده ناظر گذاشت

و  یاحراز نقص فن انی: فاصله مسازد یرا آشکار م یتر مهم افتهی ،ییقضا یها بر پرونده یشنهادیپ یالگو آزمون

اثبات  دی. آنچه باشود یپر نم یکارشناس هینظر یکل رشیپذ ای ریناظر، با اعلام درصد تقص فیاثبات رفتار خلاف تکل

 نیبرخلاف مراقبت متعارف انجام داده است. ا ایخود انجام نداده  فیاست که ناظر در حدود وظا یشود، اقدام مشخص

اما  دهد، یناظر را نشان م یگزارش خطر، آگاه رایز ابد؛ی یم تیدر پرونده نشست ساختمان اهم ژهیو به جهینت

شان ن زیمنتخب ن یآرا یاستدلال برخ تی. در مقابل، محدودکند یاو را ثابت نم یاقدامات بعد تیکفا ییتنها به

 ییتوانا نیدر هم قاًیالگو دق یپرونده به کار رود. ارزش علم لیفراتر از دلا یا جهیاثبات نت یبرا دیکه الگو نبا دهد یم

 .سازد یرا آشکار م لیدلا بودن یو هم موارد ناکاف کند یم ییرا شناسا فینهفته است که هم رفتار خلاف تکل

که منشأ  ابدی یتحقق م یا چهارمرحله یندیبه فرا« مهندس ناظر متعارف» یکل اریمع لیپژوهش در تبد ینوآور

 زین یقی. مطالعه تطبکند یم کیتفک گریکدیرا از  یا حرفه اریو عدول از مع یرفتار مورد انتظار، عملکرد واقع ف،یتکل

با قلمرو  وندیتنها در پ یفن یعرف و استانداردها شده، یبررس یها در نظام رایز کند؛ یم دییرا تأ کیتفک نیضرورت ا

به  ییاجرا یمانع انتساب خودکار خطاها سو کیاز  یشنهادیپ یالگو ب،یترت نی. بدابندی یاعتبار م یا تعهدات حرفه

 .زداو را پنهان سا یواقع یها یکوتاه ف،یوظا یانجام ظاهر دهد یاجازه نم گر،ید یو از سو شود یناظر م

ناظر، از کارشناس  ریتقص زانیدرباره م یپرسش کل یجا به تواند یپژوهش آن است که دادگاه م یعمل ثمره

 نیمشخص کند. چن یروشن بودن آن را به نامتعارف لیناظر و دل یبخواهد رفتار لازم، امکان انجام آن، اقدام واقع

 یدگیو هم امکان رس سازد یم زیمتما یدارو شهر یمجر فیرا از وظا یا حرفه تیهم حدود مسئول ،یکردیرو

مهندس ناظر، با  بار انیدقت در احراز فعل ز ت،ی. در نهادهد یم شیرا افزا ینظارت یبه دعاو ریپذ ینیب شیمستدل و پ

 .ابدی ی، تحقق ماستانجام داده  فیو اثبات آنچه برخلاف تکل داد یانجام م دیآنچه با قیدق نییتع

 فهرست منابع و مآخذ

 منابع فارسی -1

 ( کتابالف

فروش  شیبر قانون پ دیکأسازنده بنا و عوامل آن با ت یمدن تیمسئول یسربر(، ۱۳۹۶حسنی، علیرضا و تازیکی، ابوالقاسم ) (۱

 ، تهران، انتشارات کتاب آوا.آپارتمان

سیمای ، اصول و مبانی، تهران، انتشارات ۱(، حقوق مهندسی ساختمان، جلد ۱۴۰۲روانشادنیا، مهدی و میررضوی، کامیار ) (۲

 دانش.



 

 .سمتانتشارات )الزامات خارج از قرارداد(، تهران:  یمدن تی(، مسئول۱۴۰۲) اللهبیحب، یمیو رح نیدحسیس، ییصفا (۳

 (، مسئولیت مدنی)با نگرشی تطبیقی(، تهران: بنیاد علمی میزان.۱۳۹۷)بختیار عباسلو،  (۴

 .، تهران: انتشارات گنج دانش۱جلد ، یمدن تیخارج از قرارداد مسئول یها (، الزام۱۴۰۲ناصر )ان، یکاتوز (۵

 ش.علم حقوق، تهران: انتشارات گنج دان ۀ(، مقدم۱۴۰۳ناصر )ان، یکاتوز (۶

 .زانیم یعلم ادیجلد اول، تهران: بن، یمدن تیمسئول ی(، قواعد عموم۱۴۰۳) رضایعلان، یزدانی (۷

 مجمع علمی و فرهنگی مجد.(، خسارات قابل جبران در حقوق ایران، تهران: 1389مهمان نوازان، روح الله ) (8

 ( مقاله هاب

(، بررسی مسئولیت حقوقی مهندسین ناظر در حوادث ساختمانی ۱۴۰۲و ملابخشی، فرزانه ) زاده، الهام اوردستپاک، دیانا و ی (۱
، ۲۰۲۳مارس  ۹تا  ۷ایران، آمریکا، کانادا، چین، هشتمین کنگره بین المللی مهندسی عمران، معماری و توسعه شهری، 

 . ۱۲تا  ۱ایران، صفحات  تهران، ایران، با همکاری دانشگاه شیراز، دانشگاه مراغه و دانشگاه علم و صنعت

(، مسئولیت مدنی و قراردادی مهندس ناظر ساختمان، مجله علمی تخصصی حقوق و علوم ۱۳۹۵سلیمی، محمد مهدی ) (۲
 .۱۰۲تا  ۹۰، صفحات ۱، جلد۲۰قضایی، سال دوم، شماره 

قوقی مسئولیت مدنی ناشی از (، تبیین قلمرو و مبانی فقهی و ح۱۴۰۰خواجه زاده، امیر و دادرس، پیمان ) و موسی زاده، مهدی (۳
ترک فعل کارفرمایان و مهندسین ناظر در اجرای عملیات ساختمانی، فصلنامه علمی تحقیقاتی حقوق بین الملل، دوره 

 .۳۴۹تا  ۳۳۱، صفحات ۵۴چهاردهم، شماره 

وردهای نوین جهان (، نقش عرف در احراز تقصیر مسئولیتهای شغلی، کنفرانس ملی دستا۱۳۹۷نوری، علی و بزرگمهر، داود ) (۴
 .۱۴تا  ۱، صفحات ۱۳۹۷در تعلیم و تربیت، روانشناسی، حقوق و مطالعات فرهنگی اجتماعی سال 

 نامه ها انی( پاج

قم، : دانشگاه قمارشد،  یکارشناس نامه انیپا، مسئولیت مدنی مهندس ناظر ساختمان(، ۱۳۸۱) هادی، امیررضایی رودسری (۱
 دانشکده ادبیات و علوم انسانی.

 نامه انیپا، ای و قراردادی مهندسی ناظر در حقوق ایران و آمریکا بررسی تطبیقی مسئولیت حرفه(، ۱۴۰۱) مریم، عمیدیخان (۲
 ، دانشکده علوم انسانی.آلطه یرانتفاعیغی، ردولتیغ ی: مؤسسه آموزش عالتهرانارشد،  یکارشناس

       نی( قواند

 .با اصلاحات بعدی ۱۳۰۷مصوب  قانون مدنی جمهوری اسلامی ایران (۱

 .۱۳۳۹قانون مسئولیت مدنی مصوب  (۲

 .      .۱۳۹۲قانون مجازات اسلامی، مصوب  (۳

 .۱۳۷۴ساختمان مصوب  کنترلقانون نظام مهندسی و  (۴

 ی.، با اصلاحات بعد۱۳۷۹مصوب  ،یو انقلاب در امور مدن یعموم یها دادگاه یدادرس نییقانون آ (۵

 ینترنتیا هایتی( ساهـ

 https: //ara.jri.ac.ir   ییقضا یآرا یمل سامانه (۱
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